Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
w Wyrzysku
Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoéidzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 275
z p6zniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (uosm) (t.j.Dz.U.
z 2020r., poz. 1465).

3. Statut Spoidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnodciowej w Wyrzysku publikowany
na stronie internetowej Spéidzielni www.sm.wyrzysk.com.pl w zakladce Akty prawne-
statut.

4. Innych ustaw.

Postanowienia ogoélne

§1

Uzyte w regulaminie ponizej wymienione okreslenia nalezy rozumie¢ w nastepujacy sposéb:
1) czionek spéldzielni — osoba fizyczna lub prawna, ktérej czlonkostwo wynika z mocy prawa
lub zostala przyjeta uchwata zarzadu spétdzielni w poczet cztonkéw,
2) lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz,
3) umowa o budowe lokalu — umowa zawarta pomiedzy Spéidzielnig a czlonkiem, okreélajaca
zasady realizacji i finansowania budowy lokalu oraz ustanawiania prawa jego odrebnej
wlasnosci.

§2

1. Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wiasnosci.

2. Czlonkami Spéldzielni sq oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spdéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

3. Czionkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spdldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosdci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow spoétdzielni. Czlonek, ktéry naby! prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spoldzielni.

5. Jezeli spoldzielcze wlasnoSciowej prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czitonkiem spéidzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba Ze przyshiguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilkn
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu nie dhuzszego niz 12 miesiecy wystgpienia do sgdu,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego



przez spéidzielnie, osoby, ktérym przyshuguje spéidzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci moga wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. Termin
ten ustala zarzad spoétdzielni.

. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czlonkiem
wiadciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§3

. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z o0séb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ziozyla
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 o spéidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej
niz jedna osoba.

§4

. Powstanie cztonkostwa oséb, ktérym przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub wlasnoiciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
ekspektatywa wiasnosci, nastepuje wedhug ponizszych zasad:

1) Zarzad spoidzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza (podejmuje uchwate, decyzje)
powstanie czionkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu
w protokole z posiedzenia zarzadu. Dokument (uchwala, decyzja) powstania czlonkostwa
przekazuje sie do akt czlonkowskich i jest on podstawa dokonania zmian w rejestrze
czionkow,
2) Nabywca spéidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spotdzielni
z datq nabycia prawa z zastrzezeniem § 3. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spéldzielnie o nabyciu prawa,

3) Jezeli nabycie prawa, o ktérym mowa w pkt. 2) nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem w dniu 09.09.2017 r.

- Przyjecie w poczet czlonkéw wiascicieli lokali nastepuje wg ponizszych zasad:

1) Osoba nabywajaca (po 9 wrzesnia 2017 roku) spéldzielcze lokatorskie oraz spotdzielcze
wiasnosSciowe prawo do lokalu uzyskuje czionkostwo w spéldzielni w dniu nabycia w/w
prawa. O nabyciu tego prawa osoba zobowiazana jest powiadomi¢ spéldzielnie w terminie
14 dni,

2) Dla odrebnej whasnosci lokalu warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spéldzielni jest
ztozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem



. Ustanie czlonkostwa w sp6idzielni z mocy prawa nastepuje z chwila:
1) wygaéniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnodci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 uosm.

. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia nastepuje w sytuacji, gdy wiadciciel lokalu
bedacy cztonkiem spéidzielni wystapi ze spéldzielni za pisemnym wypowiedzeniem.

. Czlonkostwo w spéidzielni ustaje w przypadku podjecia przez wilascicieli lokali uchwaly na
postawie art. 24' ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Czlonkostwo w spdéldzielni ustaje z datg
uprawomocnienia sie uchwaty.

. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata
przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

§7

. Czlonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mieré. Jezeli zmarly czlonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce,
spadkobiercy powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych
zmartego ustanowi¢ wspdlnego pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad
przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspdlna.

. Osobe prawng bedaca cztonkiem spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§8

. Czlonek spétdzielni bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze spétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane
na piémie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda zarzadu skrécony.

. Za date wystapienia czionka ze spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§9

. Osoby, ktére uzyskaly czilonkostwo ( od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnosza wpisowego i
udziatu.

. Jezeli czlonkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega zwrotowi w ciggu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z zadaniem
wyplaty.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

niewaznosci na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Wzér
deklaracji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

Deklaracje utrwalong w postaci elektronicznej przesyta sig na adres Spétdzielni do doreczen
elektronicznych i opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym
lub podpisem zaufanym. Deklaracje utrwalong w postaci papierowej opatruje sie podpisem
wiasnorecznym,

Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz PESEL,
a w odniesieniu do os6b prawnych- ich nazwe, siedzibe i numer identyfikacji podatkowej
(NIP), a nadto adres do doreczeni elektronicznych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 18 listopada 2020 roku o doreczeniach elektronicznych jezeli sktadajacy taki posiada.
Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnoéé do takich
czynnosci- deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel,

Organem spoidzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest zarzad
sp6idzielni,

Przyjecie w poczet czlonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji utrwalonej w postaci
papierowej podpisem dwdch cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez zarzad
upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej, potwierdzenie
przyjecia w poczet czionkéw wydaje sie w odrebnym dokumencie na piSmie.

W potwierdzeniu przyjecia w poczet cztonkéw podaje sie date decyzji zarzadu o przyjeciu
lub date i numer protokotu posiedzenia zarzadu, na ktérym dokonano przyjecia w poczet
cztonkow,

Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 3,

Decyzja zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw spéldzielni powinna by¢ podjeta w
terminie 30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O decyzji ws. przyjecia w poczet cztonkéw lub
0 odmowie przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pi$mie w terminie 14
dni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do rady nadzorczej
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

W przypadku doreczenia czlonkowi uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu wraz
z uzasadnieniem z wykorzystanej ustugi rejestrowego doreczenia elektronicznego do
ustalenia dnia doreczenia stosuje sie przepis art. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o
doreczeniach elektronicznych,

10) Cztonek moze w odrebnym o$wiadczeniu zlozonym na pi§mie wskazaé spoldzielni osobe,

ktorej spotdzielnia obowigzana jest po $mierci wyplacié udzialy. Prawo z tego tytulu nie
nalezy do spadku,

11) Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez rade nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia

whiesienia odwolania,

12) Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji dokonuje sie pisemnie pod rygorem

niewaznosci.

§5

Prawa i obowigzki cztonka spétdzielni okresla rozdzial 2.2 statutu spéidzielni.

§6

1. Czionkostwo w Spéidzielni ustaje na skutek:

1
2)
3)
4)

5)

Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokalu w zasobach spétdzielni,

zbycie przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
spotdzielni,

wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu,

wystgpienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu.



3. Po smierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 spétdzielnia wyplaci spadkobiercy lub
osobie wskazane] przez spadkobiercéw na podstawie pisemnego o§wiadczenia.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
§10

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg Nr o a..2023 2 dnia
20.82.:..2023 .






