REGULAMIN

obowiagzkoéw Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Wyrzysku i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali

Na podstawie §§ 100, 101 1 105 Statutu SML-W w Wyrzysku ustala si¢ nastepujgce wzajemne
obowiazki Spoldzielni i1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Realizacja obowiazkow przez Spoldzielni¢ jest uzalezniona od zachowania dodatnich relacji
miedzy stanem Srodkow finansowych danej nieruchomosci i ich hierarchicznym wydatkowaniem
wedlug rocznych planéw na cele zwigzane z utrzymaniem tej nieruchomos$ci w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym.

Potrzeby konserwacyjne 1 remontowe nieruchomosci przewyzszajace jej mozliwosci finansowe
moga by¢ realizowane i sfinansowane w formie pozyczki wewnetrznej na podstawie uchwaly
Rady Nadzorcze] w zaleznosci od posiadanych przez Spoldzielni¢ srodkow 1 poziomu zadhuzenia
nieruchomosci.

2. Zrodtem finansowania obowiazkéw Spétdzielni okreslonych niniejszym regulaminem jest
fundusz remontowy.

3. Tworzy si¢ fundusz remontowy oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, z ktorego ﬁnansowane S
naprawy bedace w obowiazkach Spoldzielni.

Naprawy dokonywane w zakresie urzgdzen, budowli oraz obiektow matej architektury
znajdujacych si¢ na czgsci wspolnej nieruchomosci gruntowej oraz nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni finansowane s3 z funduszy tych budynkow proporcjonalnie do ich udzialow w
czgsci wspolnej nieruchomosci lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

4. W budynkach mieszkalnych,w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe oraz lokale bedace w najmie,
a takze lokale w budynkach wolnostojgcych koszty napraw czesci wspolnej obcigzajg wlascicieli i
posiadaczy praw spoldzielczych w czesciach wynikajacych z ich udziatu w czesciach wspdlnych
lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

5. Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby uzytkujacej lokal znajdujacy si¢ w
tym budynku, obciaza uzytkownika tego lokalu.

§2
Uzyte w regulaminie 1 instrukcji okreslenia oznaczaja: ,
1) naprawami W rozumieniu niniejszego regulaminu s3 roboty konserwacyjno-remontowe w tym
wymiana zuzytych lub uszkodzonych mstalacp, elementow wykonczenia, Wyposazema lokali 1
budynkow,

2) lokal mieszkalny -jest to wydzielona trwalymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktdre wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez do
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Lokale wraz
z przynaleznymi pomieszczeniami pomocnicZymi stanowig przedmiot odrebnej wlasnosci
na podstawie podjetych uchwat Zarzadu Spoldzieln,

3) lokal uzytkowy -nalezy przez to rozumiec jedno pomieszczenie lub zesp6t pomieszczen,
wydzielone statymi przegrodami budowlanymi, nie bgdace mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym,
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4) pomieszczenie techniczne -nalezy przez to rozumieé pomieszczenie przeznaczone dla urzadzen
shazacych do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku,

5) pomieszczenie gospodarcze -nalezy przez to rozumieé pomJeszczeme znajdujace si¢ poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzace do przechowywania przedmiotéw, materiatow

lub sprzetu zwmzanego z obstuga budynku,

6) nieruchomos$¢ garazowa — nalezy przez to rozumieé odrébny budynek skladajacy sie z zespotu
garazy, | |

7) czesc wsp6lna — _]est to nieruchomos¢ gruntowa przypisana danemu budynkowi oraz jego czesci
i urzadzenia ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali.

8) zewnetrzna instalacja elekiryczna -uklad przewod6w i kabli w budynku wraz ze sprzetem i
osprzgtem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielczg 1 sterowniczg, uktadem
pomiarowo—rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajqcyml 1 ochronnymi oraz uziemieniami,
majgcymi poczatek na zaciskach pradowych na wyjsciu ztacza kablowego 1 koniec na zamskach
przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu,

9) wewngtrzna instalacja elektryczna -ukiad przewodéw w lokalu wraz ze sprzetem
1 osprz¢tem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami, ukladem pomiarowo - rozliczeniowym wraz z
tablica, urzagdzeniami zabezpieczajagcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majacym poczatek
na zaciskach przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu i koniec na gniazdach wtyczkowych,
wypustach o$wietleniowych i zainstalowanych na stale odbiornikach zasilanych energia
elektryczng, h

10) zewnetrzna instalacja domofonowa —uktad przewodow w budynku od kasety wejsciowej do
gniazda wtykowego w mieszkaniu, wraz z kasetg wejéciows i elektrozaczepem,

11) wewngtrzna instalacja domofonowa — uklad przewodéw od gniazda wtykowego w mieszkaniu
(wraz z gniazdem wtykowym i mieszkaniowych aparatéw przywotawczych audio),

12) instalacja piorunochronna — zesp6t elementow konstrukcyjnych budynku i elementow
zainstalowanych na budynku, odpowiednio polaczonych, przystosowanych do ochrony
odgromowej,

13) zewnetrzna instalacja wodociggowa — uklad przewodéw wody zimnej w budynku wrazz
armaturg i wyposazeniem, majacym poczqtek w miejscu polaczenia przewodu z zaworem
odcinajacym te¢ mstalac_]g od wodomierza umieszczonego na przylaczu Wodocu;gowym a
zakoficzenie zaworami odcinajgcymi dany lokal wraz z tymi zaworami,

14) wewnetrzna instalacja wodociggowa — ukiad przewodow wody zimne} w lokalu wraz z
armaturg 1 wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu polgczenia przewodu z zaworem
odcinajacym dany lokal, a zakoficzenie w punktach czerpalnych wody zimne;j,

15) zewngtrzna instalacja cieplej wody uzytkowej — uktad przewoddow wody cieptej w budynku
Wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z
zaworem odcinajgcym te instalacje od wezla cieplnego, a zakonczeme zaworami odcinajacymi
dany lokal,

16) wewngtrzna instalacja cieptej wody uzytkowe]j — uktad przewodaw wody cieplej w lokalu
Wraz z armaturg 1 wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu potaczenia przewodu z
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. zaworem odcma] acym dany lokal 1 komec w punktach czerpalnych cxeplej Wody, : S

17) zewne;trzna instalacja kanalizacyjna —uktad przewodow canalizacy) ychwbudynku Wiazz -
armaturq i wyposazeniem majgcym poczactek w miejscu polaczenia’(Wraz z tro;mklem) pionu z
n przewodem (znajdujacym sic'w lokalu); a zakoficzenie na-wlotach poziomych
p 0dow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek uxmeszczonych na
A zewnqtrz budynku, _

it 8) wewne,trzna mstalaqa kanalxzacy]na ~uktad przewodow kanahzacy]nyc ' W’lokalu Wraz z -
. armaturgi wyposazemem majgey poczatek w m1e3 scu polgczenia pionu Z poziomym przewodem
o ©¥(zna dujqcym sxq w lokalu) a zakonczeme w Ime]scu polqczema przewodow z przyboraml

‘1 wyposazemem ma]qcym poczqtek W mlejscu polqczema przewodu Z Kutkiem® glownym -
gazowym odcinajacym te instalacje od przylacza, a zakonczenie na Kkurkach' odcinaj qcych
(pierwszych od strony pionu) lokale,

: 20) wewnc;ttzna mstalaqa gazowa — ukdad przewodow gazowych w lokalu wraz z armaturg
i wyposazeniem majacym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z kurkier odcinajacym
(pierwszym od strony pionu) dany lokal a zakoficzenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi
urzadzeniami, v

21) 1nsta1a01a centralnego ogrzewama ukiad przewodow centralnego Qgrzewama '*budynlcu 3
iy : f ‘Wodu zzaworem

- 22)"p5' : wody spahnowe przewody Wraz z 1ch Wyposazemem, s%uzqce do odprowadzama spalm
- chpali | do’kina ow spalmowych,

23) kanaiy spahnowe kanaiy wykonane w sc1anach budynku Iub przybudowane do tych §cian,
wraz z ich wiposazeéniem, shazgce do odprowadzania spahn ponad dach,

24) kanaty wentylacyjne — kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych Scian,
wraz z ich wyposazemem stuzgce do odprowadzama zameczyszczonego pow1etrza z ‘
pomieszczen, , .

25) przewody dymowe — przewody wraz z ich wypo ier _
palemSk opalanych pahwem stalym, cleklym lub gazowym do kanalow dym WYch

26) kana}y dymowe — kanaiy wykonane w $cianach budynku lub pxzybudowane dotych $ sc1an,
Wraz z 1ch wyposazemem, shuzace do odprowadzama dymu ponad dach

Rozdzml I[
' ObOWla,Zkl Spo%dzmlm

| S -
Do obowm,zkow Spoldmelm nalezy prowadzeme bxezqch remontow :
a. urzadzen, budowli oraz obiektéw matej architektury znajduj qcych siew cze;sc1 wspolnej '
nieruchomosci gruntowej oraz nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, -. .
b. czgscl budynkow oraz urzqdzen na mm sie zngj du]qcych, ktore nie stuza wy{qczme do uzytku

.....

Wystqpujqcych w meruchomoscxach, w ktOchh znajdujq si¢ lokale m1eszkalne i uzytkowe .
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1. W zakresie instalacji elektrycznych:

1) naprawy zewnetrznej instalacji elektryczne;j,

2) naprawy instalacji piorunochronne;,

3) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci po%qczen, osprzetu
zabezpieczeii i srodkow ochrony od porazen, opornosc1 izolacji przewodow oraz uziemien
instalacji,

4) naprawa zewnetrzne] instalacji domofonowej,

5) naprawa wewngtrznej instalacji domofonowej w przypadku woli wlascicieli lokali 1 posiadaczy
praw spoldzielczych,

6) umozliwienie cztonkom odbioru programow telewizyjnych i radiowych poprzez korzystanie z
ustug operatorow sieci kablowych, z ktérymi Spoldzielnia zawarta odpowiednie umowy badz
porozumienia,

7) umozliwienie czionkom zakladania instalacji telefonicznych i internetowych przez operatorow,
z ktérymi Spoéldzielnia zawarta odpowiednie umowy badz porozumienia.

2. W zakresie instalacji wod.-kan.:
1) naprawy zewnetrznej instalacji wodociggowej,
2) naprawy zewnetrznej instalacji cieplej wody uzytkowe;j,
3) naprawy zewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,

3. W zakresie instalacji gazowe;:

1) naprawy zewnetrznej instalacji gazowej,

2) nadzér nad poprawnoscia wykonani& w trakcie przegladu okresowego, proby szczelnosci
wewnetrznej mstalacp gazowej oraz urzadzen gazowych, od glownego zaworu odcinajacego
dany lokal - na pisemny wniosek cztonka,

3) sprawdzenie realizacji zalecen wynikajacych z okresowych kontroli instalacji,

4) uzgodnienie z wykonawcg robét, zleconych przez cztonkéw w trakcie przegladu okresowego,
maksymalnych cen typowych ustug zwigzanych z naprawa w lokalu instalacji i urzadzen
gazowych lub ich uszczelnieniem, ktére mogg by¢ zastosowane przez tego wykonawce.

4. W zakresie instalacji c.o.:
1) naprawy instalacji centralnego ogrzewania,
2) naprawa zaworow termostatycznych, ustawienie nastawy oraz naprawy uszkodzonych
grze]mkow zeliwnych lokali z pierwszego zasiedlenia, :
3) montaz i plombowanie zaworéw termostatyczaych,
4) montaz i plombowanie podzielnikoéw kosztow wraz z wymiang w nich baterii — w ramach
dodatkowych oplat obcigzajacych uzytkownika lokalu,

5. W zakresie robot ogolnobudowlanych:

1) malowanie $cian i balustrad logii oraz balustrad balkonow jednorazowo przy wykonywaniu
ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku; w przypadku trwalego zniszczenia
konstrukcji i oston balkonowych ich wymiana,

2) malowanie od strony zewngtrznej drzwi wejSciowych do mieszkan, lokah uzytkowych,

3) jednokrotne wykonanie izolacji balkonéw wraz ze szlichta betonows - lub wylozeniem
ptytkami ceramicznymi 1 materialami pomocniczymi dostarczonymi przez uzytkownika lokalu
przy wykonywaniu prac dociepleniowych budynku,

4) wykonywanie remontéw balkonoéw i loggii w zakresie prac zabezpieczajacych bezpieczenstwo

ich konstrukcji wraz z robotami wykoficzeniowymi w standardzie podstawowym.
Standardem podstawowym okresla si¢ wymiane i malowanie elementow osfon balkonowych,

5) utrzymanie droznoSci kanatow wentylacyjnych, spalinowych 1 dymowych oraz wykonywanie
okresowych przegladow kominiarskich wynikajacych z prawa budowlanego,

6) jezeli w razie awarii wywolajgcej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
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nastapilo otwarcie lokalu pod nieobecno$é cztonka, pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej
lub opiekujacej si¢ mieszkaniem, Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal.

Zabezpieczenie nastepuje poprzez zalozenie nowych zamkow w drzwiach wejsciowych,
oplombowanie i opieczetowanie drzwi, zdeponowanie kluczy w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni.

Rozdzial I

Obowiazki czlonkdéw Spdldzielni 1 uzytkownikéw lokali

| §4
1. Do obowigzkow cztonkow i uzytkownikow lokali nalezy:

1) remontowanie lokalu oraz wymiana 1 konserwacja jego wyposazenia technicznego,

2) malowanie zewnetrznej i wewnetrzne) powierzchni-stolarki okiennej przynaleznej do lokalu,

3) malowanie elementow loggii,

4) malowanie $cian, balustrad oraz loggii z zastrzezeniem §3, ust. 5 pkt. 3). Wykonywame
remontoéw oraz konserwacji posadzek plyt balkonowych 1 loggii.

5) naprawa wewnetrznej instalacji wodociagowej 1 wewnetrznej instalacii cieplej wody uzytkowej,

6) naprawa wewnetrznej instalacji gazowe;,

7) naprawa kratek wentylacyjnych, przewodow spalinowych i dymowych (rury ,,Spiro”) oraz

urzadzen gazowych, "

8) naprawa wewnetrznej mstalacp elektrycznej wraz z kuchenkami elektrycznymi zgodnie z
obowu;zujqcyml przepisami energetycznymi,

9) ponoszenie oplat z tytutu rob6t spowodowanych meprawxdlowq eksploatacja urzqdzen i instalacji
c.0. przez uzytkownika lokalu, ,

10) naprawa wewnetrznej instalacji domofonowe;j,

11) naprawa podiog wraz z podiozem oraz tynk6éw Scian 1 sufitow,

12) naprawa uszkodzonych okien i elementow stolarki,

13) naprawa i usuwanie zatkaf wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej wraz z urzagdzeniami,

14) usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali 1 budynku powstatych z winy czionk6éw oraz oséb z nimi

zamieszkalych i ewentualnych podnajemcow, )

15) wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikow energii elektrycznej z osprzgtem oraz

spowodowanie uzupelnienia ich oplombowania,

16) zabezpieczenie w pomieszczeniach ogolnodostgpnych szafek licznikowych mieszkan przed

zniszczeniem, kradzieza oraz nieuprawniong eksploatacja,

17) udostepnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz czynnosci wymienionych

w83,

18) w razie awarii wywolujgcej szkode, lub grozacej bezposredmo powstamem szkody, czlonek
jest zobowigzany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli
czionek jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu, Sp6tdzielnia ma prawo wej$¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy sytuacja tego wymaga
przy udziale funkcjonariusza Strazy Pozarnej,

19) jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, czlonek jest zobowigzany oproznic lokal i
przenies¢ si¢ na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz
1 rok. Po uplywie tego terminu Spétdzielnia jest zobowigzana udostepni¢ cztonkowi w ramach
istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal,

20) pokrywanie kosztoéw mandatéw 1 grzywien zwigzanych z nieprzestrzeganiem przez
uzytkownikéw lokali przepiséw Prawa Budowlanego objetych ich obowigzkami zawartymi w
niniejszym regulaminie,

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw czlonkéw mogg by¢ wykonane przez
Spéldzielni¢ (jako ustuga) za dodatkowa odplatnoscia poza oplatami eksploatacyjnymi uiszczanymi
za uzywanie lokali.
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prawo po bezskutecznym wezwaniu przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

4. Spoldzielnia nie zwraca kosztoéw koniecznego usunigcia i uszkodzen glazury Sciennej oraz terakoty
u%ozonej w lokalach w celu prowadzenia rob6t naprawczych np. wymiany pionéw kanalizacyjnych
1 wodnych, wymiany zaworéw odcinajacych itp.

5. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania si¢ montowania urzadzen wentylacji
mechanicznej oraz podigczania okapéw kuchennych.

6. Wszelkie przerébki zmiany w usytuowaniu $cian oraz zmiany instalacji w mieszkaniu, w czesci
przypisanej czionkom Spoldzielni wymagaja pisemnych uzgodnieni lub uzyskania warunkow
technicznych wykonania wydanych pIZCZ Zarzad Spéldzielni.

7. W przypadku dokonania przerébek okre$lonych w ust. 6 bez wymaganych uzgodnien, kosztami
usunigcia usterek i spowodowanych przez nie szkod obciaza si¢ cztonka Spoldzielni.

8. Czlonkowie sg zobowigzani uzytkowa¢ mieszkania zgodnie z instrukcjg uzytkowania lokali,
uchwalong przez Radg Nadzorczg spotdzielni.

9. Czlonkowie sa zobowiazani zglasza¢ do administracji osiedla wszystkie zauwazone usterki i
awarie.

§5
W odniesieniu do 0sob nie bedacych czionkami Spotdzielni obowigzuja zasady ujete w niniejszym
regulamxme

§6

Rady Nadzorczej

Trmrbary varr (mysashugm oeds



