REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkayoi i ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokaséio-Wiasnéciowej w

Wyrzysku

§1

1. Ustawa z dnia 16 wrgeia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tekst jedn. Dzz @003 Nr 188 poz.
1848 z pén. zm.)

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnigiinia 2000 roku (tekst jedn. Dz. U z 2003
Nr 119 poz. 1116 z pa. zm.)

3. Ustawa o wiasrioi lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jeBa. U z 2000 r. Nr 80 poz. 903
z p&n. zm.).

4. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniovaasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego z
dnia 21 czerwca 2001 (Dz. U z 2001 roku Nr 72.p83 z pan. zm.)

5. Ustawa z dn. 30.XI. 1995 roku o pomocygtiava w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundagnkom wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst
jedn. Dz.U. Nr 119 z 2003 r., poz. 1115 zZmp&m.)

6. Statut Spotdzielni.

Rozdziat | PODSTAWA PRAWNA

Rozdziat L POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

I. Zakres regulaciji

1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania i rozicia kosztow utrzymania zasobdw mieszkaniowych
(gzm) oraz ustalania optat ponoszonych przgtkownikow lokali z tytutu kosztoéw eksploataciji i
utrzymania poszczegolnych lokali w danej nierunbéri, kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci wspolnej oraz kosztéw eksploatacji i utrzymamieruchomeéci stanowacych mienie
Spétdzielni.

2. Regulamin okrda zasady ustalania optat na pokrycie tych kosziteez cztonkéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali i oséb posiadagych wtasnéciowe prawa do lokali niedalacych cztonkami
Spotdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oradlo zajmujcych lokale bez tytutu prawnego.

3. Postanowienia niniejszego regulaminuaregstosowanie do wszystkichytkownikow lokali.

§3

Uzyte w niniejszym regulaminie okilenia oznaczaj

1. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokatytkowy (w tym gara).

2. Nieruchomos¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkietm budynkami jak réwnie
budynek trwale z gruntem pawany, w ktérych znajduajsie lokale mieszkalne iaytkowe albo
dziatka lub dziatki niezabudowane.

3. Zespot nieruchomdci (osiedle) — dwie lub wicej nieruchoméxi, potazone w bezpgredniej
bliskaici, ktére posiadajinfrastruktue techniczm stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow
do budynkéw lub posiadajnne cechy wspdlne, uzasada@g ujednolicenie optat eksploatacyjnych.

4. Uzytkownik lokalu - wiasciciel lokalu, osoba ktérej przystuguje spoétdzieglgrawo do lokalu,
osoba ktérej przystuguje inny tytut prawny dodbkalbo osoba zajmaga lokal bez tytutu prawnego.

5. Powierzchnia uzytkowa lokalu- stanowsca podstaw rozliczania kosztow i naliczania wymiaru
optat— powierzchnia gytkowa lokalu wynikagca z tréci prawomocnej uchwaly Zaagdu okrelajacej
przedmiot odgbnej wkasnéci lokali w danej nieruchonigi.

6. Czes¢ wspolna nieruchomdci —dziatkagruntu oraz te egci budynku i uradzenia, ktore nie sha
wytacznie do aytku poszczegolnych waaicieli lokali lecz stanova wspotwlasné¢ wszystkich
wiascicieli. Do czsci wspolnej nieruchomiei zalicza s¢ m. in.: pralnie, suszarnie, wézkarnie, klatki
schodowe, korytarze, przybudowki (wiatrotapygewody wentylacyjne i dymowe, fundamenty,
mury, dachyinstalacje wewetrzne c.o. wraz z grzejnikami, wody i kanalizaejgktrycznej, gazowej
a take inne urzdzenia i sieci usytuowane w @bie nieruchomsci.

7. Udziat lokalu wyodrgbnionego w nieruchomdci wspolnej— udziat okrélony w uchwale Zarzdu
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w sprawie okrédenia przedmiotu odbnej wtasnéci lokali.

8. Pazytki z nieruchomosci — przychody z nieruchondoi, w tym m. in.: z optat dzieawy
pomieszczelub terendw, optat za wrdzenia reklamowe itp.

9. Zasoby mieszkaniowe- budynki mieszkalne wraz z wypasaiem technicznym, ugdzeniami i
uzbrojeniem terendw, na ktorych znajdsic w/w budynki mieszkalne i lokalezytkowe.

10. Mienie Spétdzielni— nieruchoméci stanowace wtasnéé lub wspotwlasnét Spoétdzielni ldz
przedmiot jej @ytkowania lub wspodlzytkowania wieczystego.

Na mienie Spotdzielni sktadasi

a) mienie ogolne, w tym: budynki i pomieszczesmiainistracyjne, magazyny, warsztaty remontowe,
place sktadowe, kottownie igaty cieplne, hydrofornia itp.,

b) mienie spotdzielni skace do wspdlnegoaytkowania ze wzgdu na jego charakter i funkcprzez
wszystkich mieszkaow grupy budynkéw (osiedla), w tym: grunty wiasne uzytkowaniu
wieczystym, ulice, chodniki, parkingi, placéasv z wyposzeniem, uradzenia matej architektury,
boiska, trzepaki itp.,

c) mienie pozostateghace przedmiotem najmu, lokale mieszkalneytkowe na spotdzielczym
prawie do lokali, pawilony wolnostge, grunty niezabudowane stanged wiasnéc¢ spotdzielni lub
bedace w wytkowaniu wieczystym.

11. Optaty za uzytkowanie lokali - naleznosci wnoszone przezzytkownikdw na pokrycie kosztow
eksploataciji i utrzymania nieruchofeg
12.0soby zamieszkate w lokalu osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowyj, gasloby
faktycznie zamieszkage i przebywajce w lokalu.
13. Okres rozliczeniowy okres, za ktory spétdzielnia dokonuje rozliczepigiesionych kosztow
z naliczonymi optatami na poczet tego okresu.
14.Pomieszczenie przynalme- rozumie st przez to pomieszczenie piwniczne przynaiedo lokalu,
zgodnie z prawomocnymi uchwatami Zgia Spotdzielni okrdajacymi przedmiot odibne;j
wiasndci lokali.
15.Czionek Spétdzielni— to osoba fizyczna lub prawna prayg w poczet czitonkow Spoétdzielni na
rzecz ktOrej ustanowione jest:
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- spotdzielcze wiaskoiowe prawo do lokalu,
- odebna wiasnéc lokalu.
16.Koszty ogolne (koszty zargdu)- obejmug koszty zwazane z kierowaniem, nadzorowaniem,
organizagj pracy, koordynagjdziatalngci poszczeg6lnych dziatéw i samodzielnych stanowisk
przez Zarzd spotdzielni oraz koszty zaaane z obstugcztonkdw i innych kontrahentow Spétdzielni.
W sktad kosztéw ogdélnych Spétdzielni wchadm.in.:
1) koszty osobowe pracownikow Spétdzieluizinie z narzutami (wynagrodzenia, narzuty na
wynagrodzenia, odpisy na zaktadowy fundugadczeé socjalnych, optata na PFRON itp.),
2) pozostate koszty kadrowe (koszty bhp, ochmirowia, delegaciji, ryczattow, szkalép.),
3) koszty organizacyjno-statutowe, w tym koszedy Nadzorczej, organizacji i obstugi zebra
oraz spotkaz cztonkami spoétdzielni,
4) materiaty biurowe, druki,
5) koszty obstugi informatycznej i prawnej,
6) opracowania, analizy techniczno — ekonomecaudyty,
7) pozostate koszty (np. optaty bankowe, skagbbsidowe, koszty badasprawozda
finansowych, koszty lustracji, ogtoszewigrasie, koszty sktadek na zwki spétdzielcze itp.).

§4
[I. Jednostki rozliczeniowe
1. Podstawow jednostlg organizacyjn jest nieruchomé lub zespét nieruchondoi (osiedle).
2. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztoasgodarki zasobami mieszkaniowyrai s
a) nt powierzchni aytkowej lokalu,
b) liczba os6b zamieszkigiych w lokalu,
c) mieszkanie (lokal),
d) udziat w nieruchomigi wspolnej,
e) nt powierzchni gruntu — dla kosztéw podatkowych,
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f) wskazania urgdzeh pomiarowych lub wskanikowych (np. podzielniki kosztéw),
g) n? wody — dla kosztéw wody zimnej i odprowadzestakdéw oraz podgrzania wody,
h) inne jednostki rozliczeniowe.

§5

1. Powierzchri uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali Zytkowych dla rozliczania kosztéw gzm
przyjmuje st wedtug powierzchni ok&onej w przydziale lub umowie ustalonej na podseawi
dokumentacji technicznej lub pomiaru z naturgaanego zgodnie z PN-70/B- 02365.

2. Powierzchm uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkiompgeszczé
znajdugcych sé w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposdlywania, jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, gaotdgr korytarze, sparnie itp.

Do powierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego zalicza; sowniez powierzchng zagta przez
meble wbudowane lub obudowane.

3. Nie wlicza st do powierzchni iytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi, aste
pralni, suszarni, piwnic.

Do powierzchni giytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza;$ej czsci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych ddt@g (np. mansardy), ktorej wysokood
podtogi do sufitu wynosi mniej hil40 cm.

4. Jeeli wysoka¢ pomieszczenia lub jego i wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
wytkowej lokalu mieszkalnego wliczagsh0 % powierzchni tego pomieszczenia lub jegg@z
Powierzchnia lokalu lub jego €xi o wysokdci réwnej i powyej 220 cm zalicza siw 100 %.

5. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje; svymiary na poziomie podtogi odpowiednie]
kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchniydkowej lokalu podaje giz doktadnécia do
0,10 M. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sinek o powierzchni rzutu poziomego do
0,10 m.

Rozdziat IlI
ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW  YMI

§6
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (gzm) w rozuimisggulaminu obejmuje:
1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali miealtkych i wytkowych,
2) koszty eksploatacji i utrzymaniagéei wspolnych nieruchonsai,
3) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spati,
4) odpis na fundusz remontowy,
5) dziatalné¢ spoteczn, kulturalra i oswiatowa Spotdzielni,
6) zobowazania Spotdzielni z innych tytutdw,

8§87
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm)mog wydatki ponoszone przez
Spétdzielne z tytutu:
1) kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow,
2) kosztéw dostawy zimnej wody (zw) i odprowatiagciekow,
3) biezace utrzymanie i konserwacpudynkow,
4) kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzebgtralnego ogrzewania (c.0.) i cieptej wody
wytkowej (c.w.u.),
5) kosztéw wywozu nieczysia statych,
6) kosztow konserwacji i remontu instalacji domofongwe
7) kosztéw konserwaciji i remontu sieci wodgawych i hydroforni,
8) sptaty zobowazan dtugoterminowych,
9) konserwacji sieci rtv,
10) podatku od nieruchorém i optat za wieczysteaytkowanie terendw,
11) odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkarub,
12) kosztow utrzymania nieruchoteowspolnych,
13) kosztow utrzymania mienia Spoétdzielni,



14) kosztow ogolnoadministracyjnych, zgizania i administrowania nieruchoseami (zaradu),

15) ubezpieczenia mglku zasobow mieszkaniowych,

16) kosztow energii elektrycznej,

17) celéw zwazanych z dziatalriwia spoteczno-kulturaky

18) kosztow utrzymania zbiorczych anten radiowew&zyjnych,

19) sptata zobowkan diugoterminowych z tytutu kredytow zagnictych przez Spotdzielnina
sfinansowanie pratiych zada i potrzeb,

20) pozostate, ktore magowstad z tytutu funkcjonowania nieruchoréa.

§8

1. Ponoszone przez Spétdzielkibszty eksploatacji nieruchosw sa ewidencjonowane i
rozliczaneodrebnie dla poszczegdlnych nieruchosoiovediug faktycznie wykonanego zakresu
robét, ustug, i zakupow. W przypadku, gdy nid jaszliwe ustalenie kosztéw eksploatacji dla
poszczegoblnych nieruchosmd, poniesione przez Spoétdziedrioszty eksploatacji — wspdlne dla kilku
nieruchoméci (osiedla) - grozliczane na poszczegoélne nieruchéonproporcjonalnie do ich
powierzchni aytkowe;.

2. Podstaw do okrdlenia obcizen poszczegdélnych lokali kosztami eksploatacji i wtinania jest
planowanysredni roczny koszt, w przeliczeniu na Apowierzchni aytkowej, pomnaony przez
powierzchng uzytkowa danego lokalu.

I. Koszty eksploatacji i utrzymania czs$ci wspolnych nieruchomdci.
§9

1. Koszty eksploatacji i utrzymaniaegszi wspolnej nieruchomiei ewidencjonuje siodrebnie dla
kazdej nieruchomgci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymaniagdzi wspolnej nieruchomiei uzytkownicy lokali ponosz
proporcjonalnie do powierzchniytkowej zajmowanego lokalu w stosunku do powierzchn
wytkowej wszystkich lokali w danej nierucho#t

3. Do kosztéw eksploatacji i utrzymaniaeéz wspolnych nieruchonsai zalicza st wszystkie koszty
poniesione na €xci wspolne danej nieruchorém chociaby wzytkownicy lokali bezpérednio z tych
czsci nie korzystali.

§10

1. Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymaniasckwspolnych nieruchomioi dokonywana jest

na podstawie dokument@rodtowych bezpérednio dotyczcych danej nieruchondoi lub na
podstawie dokonanych rozliczerg zasad ustalonych w niniejszym regulaminie.

2. Na koszty eksploatacji i utrzymania&a wspolnej nieruchomiai sktadag sic w szczegolIngi

wymienione poriej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wg gasjcych zasad:

a) koszty energii elektrycznejamwanej na potrzebyswietlenia i zasilania uedzen
elektrotechnicznych w exiach wspolnych (klatki schodowe, korytarze, pivenigwietlenie
budynku itp. wedtug faktur zaata energg,

b) koszty utrzymania czysto i konserwacji zieleni na nieruchow wspoélnej obcizaja dary
nieruchomg::

- zgodnie z fakturami wystawionymi przez wylkwe,

- w oparciu o wewtrzne zlecenie (kosztorys, kalkulacja) zgodnie awibzujacym w
spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosatdproporcjonalnie do powierzchniytkowe;j
mieszkaw danym budynku,

Wymienione w pkt. a) i b) koszty ewidencjongjei rozlicza odebnie dla nieruchomiei
proporcjonalnie do powierzchniytkowej mieszka w danym budynku.

c) koszty ubezpieczenia nieruchaitiood zdarzé losowych, odpowiedzialr$ai cywilnej deliktowej
lub inne rodzaje ubezpiedzebcihzaja nieruchomé¢ w oparciu o zawarte polisy przez spotdzielini
naliczone skfadki ubezpieczeniowe, proporcjoigatio powierzchni zytkowej mieszka w danym
budynku,

d) koszty ustug kominiarskich olagaja nieruchomé¢ zgodnie z fakturami wykonawcy tych ustug i
zakresem wykonanych prac proporcjonalnie dei@achni wytkowej mieszka w danym budynku,

e) koszty zaycia mediow (centralne ogrzewanie, ciepta wodanamwoda, kanalizacja) wraz z
kosztami wynikajcymi z r&nic metrologicznych przypadgge na czsci wspolne nieruchonigi
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obchzaja dary nieruchomé¢ zgodnie z przytymi regulaminami opfat za media,

f) koszty konserwacji, napraw i przeddbw wynikapcych z przepiséw prawa budowlanego abaja
dam nieruchomeéc:

- zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykarcow ustug,

- w oparciu o wewgirzne zlecenie (kosztorys, kalkulacja) zgodnie awibzujacym w Spétdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow, proporcjmi@do powierzchni zytkowej mieszka w danym
budynku,

g) koszty zargdzania i administrowania nieruchobe@ wspolry obcihzaja dara nieruchomeé¢ w
oparciu o prowadzarewidencg ksiegowa kosztow ogolnych i zagelizania Spotdzielai
proporcjonalnie do powierzchniytkowej mieszka i lokali uzytkowych (garay), na podstawie
uchwat Rady Nadzorczej,

h) podatkiem od nieruchorém oraz optad za wieczyste xzytkowanie gruntow (o ile wyspuje)
obchza sk nie wyodebnione lokale proporcjonalnie do powierzchaytkowej lokali mieszkalnych
w danym budynku,

i) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzoneggodstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu fundugmontowego,

J) koszty utrzymania technicznego, zuane z eksploatagjkonserwagj i naprawami cgci
wspolnych:

- zgodnie z fakturami (rachunkami) wystawionyprzez wykonaweg,

- W oparciu o wewgirzne zlecenie (kosztorys, kalkulacja) zgodnie awhzujacym w Spotdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow, proporcjonialdo powierzchni zytkowej lokali mieszkalnych

w danym budynku,

k) wszelkie inne koszty nie wymienione powyi poniesione przez spoétdzietra dotycace czsci
wspolnej nieruchongoi obchzaja dara nieruchomeé¢ zgodnie z fakturami wykonawcéw lub
kosztami wewgtrznymi (kosztorysy, kalkulacje) zgodnie z obariijacym w Spotdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztéw, w tym m.in.: koszty dbiania kluczy, koszty dezynfekcji, dezynsekcji i
deratyzacji, zimowego utrzymania terenow itpporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali
mieszkalnych w danym budynku.

§11

1. Koszty eksploatacji (materiaty i robocizna),dgh nie mana przypisa do poszczegélnych
nieruchoméci ze wzgtdu na jednoczesne prowadzenie robét obejoysh np. szerszyakres prac
lub prace na kilka nieruchorémach,sa rozliczane proporcjonalnie na poszczegélne nieyoreici
wedtug powierzchniytkowej lokali mieszkalnych.

2. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchdggiavspolnej aytkownicy lokali wnosz optat
eksploatacyjm Wysoka¢ optaty eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza datpwie planowanych
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchaégiavspoélnej.

Il. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzidni
§12
1. Mienie Spétdzielni stanowinieruchoméci stuzace prowadzeniu dziataldoi gospodarczej
zabudowane budynkami i innymi adzeniami.
2. Do nieruchomgxi stanowacych mienie Spotdzielni zaliczagsiv szczegolngi:

a) nieruchomgei stuzace prowadzeniu przez Spotdzielmiziatalngci wytworczej, budowlanej,
ustugowej i handlowej, administracyjnej i @yzabudowane budynkami i innymi adzeniami
(magazyn, warsztaty, gaea budynek administracyjny, place sktadowe itp.),

b) nieruchoméxi zabudowane uaglzeniami infrastruktury technicznej, w tym agizeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenwzamymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli
(sieci energetyczne, gazowe, cieplne, wodnalkzacyjne, instalacjeswietlenia zewntrznego,
kottownie i wzty cieplne, hydrofornia i ggia wody itp.),

c¢) nieruchomgci niezabudowane ( tereny zielone, parkingi, dagedlowe, place zabaw, chodniki,
boiska itp.) przeznaczone do wspolnego kdarya przez grupnieruchomeci,

d) lokale stanowice wtasné¢ Spotdzielni, na ktdrych ustanowiong spotdzielcze prawa do
lokali, lokale wynajmowane lub zajmowane bgatu prawnego (lokale mieszkalnezytkowe,
pawilony wolnostaje),



e) nieruchomgi wspolne, w ktérych ustanowiono co najmniej jegmawo odgbnej wiasnéci
lokalu — w czsci odpowiadajcej udziatowi Spotdzielni we wspotwiasiod tej nieruchoméci.

§13
Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchaégistanowicych mienie Spoétdzielni zalicza

sk m.in.:

a) koszty utrzymania czystm — spratanie i odniezanie terenow osiedlowych, konserwacja i

odnawianie zieleni,
b) koszty napraw, przeglow technicznych i usuwania awarii,
c) koszty napraw i konserwacji infrastrukturyemiowej, nawierzchni drog i chodnikow, elementow
matej architektury,

d) koszty energii elektrycznej (m.in. n@aetlenie ulic osiedlowych, parkingow, placow zahaw

e) podatek od nieruchosw i optata za wieczystezytkowanie gruntow,

f) koszty ogolnoadministracyjne spotdzielni i blga prawna,

g) ubezpieczenie maku,

h) ekspertyzy, badania, audyty i przetyl dotycace budynkow i lokali,

1) pozostate koszty zwzane z eksploatagcj utrzymaniem nieruchongoi stanowacych mienie
Spoétdzielni,

j) infrastruktura techniczna staca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali yhidw,

k) koszty remontow i przeglow wynikapcych z prawa budowlanego,

l) koszty ogdine i zandu spétdzielni wedtug obowzujacego w spétdzielni sposobu podziatu
kosztow,

1) wszelkie inne koszty nie wymienione paxeya zwihzane z eksploatacj utrzymaniem
nieruchomgci stanowacych mienie Spotdzielni.

8§14

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotttasiponosa wiasciciele i wytkownicy lokali
zajmupcy lokale na podstawie spotdzielczego prawa doligkakale w najmie lub zajmowane bez
tytutu prawnego.
Koszty te rozlicza siproporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali mieszkalnych iiytkowych w
danej nieruchoniai.

2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia @zadi s¢ wszystkie koszty poniesione na to mienie
chociaby uzytkownicy lokali bezpérednio z tego mienia nie korzystali.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnegewidencjonowane ogolnie dla catego zasobu
lokalowego Spétdzielni.

lll. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnyd

§15
1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszakath stanowd przypisane do lokalu :
a) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzaitiakow,
b) koszty dostawy energii cieplnej na cele @n&go ogrzewania (c.0.),
c) koszty dostawy energii cieplnej na cele padgia wody aytkowej (c.w.u.),
d) koszty wywozu nieczysio statych,
e) koszty konserwacji sieci rtv,
f) podatek od nieruchonsa dotyczcy lokalu,
g) koszty rozliczenia c.o. i c.w.u.,
h) koszty legalizacji i wymiany wodomierzy onanych przyradéw wskanikowych,
i) odpis na fundusz remontowy,
J) eksploatacja (obejmaga koszty utrzymania egci wspoélnych nieruchonsgi i mienia spoétdzielni),
k) optata za wieczystezytkowanie (lub wiasnéi) gruntéw,
l) koszty korzystania z instalacji domofonowej,
1) sptata kredytu i odsetek bankowych,
m) dziatalnd¢ spoteczna, awiatowa i kulturalna,
n) inne koszty zvgzane z utrzymaniem i eksploatadianego lokalu.
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Rozdziat IV. ZASADY ROZLICZANIA'KOSZTOW UTRZYMANIA
POSZCZEGOLNYCH LOKALI

I. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzaniaciekow

8§16

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzaggaekow obejmuj wydatki Spoétdzielni zwizane
z optatami za dostaywody i odprowadzanigciekOw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnrgtrznych.

2. Koszty dostawy wody zimnej z wiasnegeaig (hydrofornia) wynikaj z kalkulacji kosztow
obejmujcych koszty ujcia (wydobycia), uzdatniania i dostawy wody oranoetdéw i konserwaciji
sieci i uradzen.

Koszty te obejmujrowniez optatysrodowiskowe, badaoraz optat cywilno-prawnych.

3. Wysokd¢ ryczattowego zizycia wody zimnej i odprowadzansaiekOw ustalana jest ogbinie dla
kazdej nieruchoméci, na podstawie wskagavodomierzy gtéwnych zainstalowanych w
poszczegolnych budynkach.

4. Zasady rozliczenia kosztow dostawy zimnej wodgprowadzaniaciekow okréla ,Regulamin

rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadadniekow w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasniowej w Wyrzysku”.

[I. Koszty wywozu nieczystdci statych
8§17

1. Koszty wywozu nieczysfoi statych obejmuj wydatki Spotdzielni zwjzane z:
a) optatami za wywo0z nieczysto i dzierzawe pojemnikow,
b) optatami za zteenie nieczystei na wysypisku,
c) koszty usuwania nieczystd pozostatych np. wielkogabarytowych, gruzu poratowego itp. w

przypadku nie zidentyfikowania osoby porzygcaj te nieczysti,

d) koszty konserwacji, eksploatacji i utrzymasnaetnikow.

2. Koszty wywozu nieczysfoi statych g ewidencjonowane i rozliczane gtnie dla kadej
miejscowdci w ktorej znajdy sic zasoby mieszkaniowe spotdzielni.

3. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdlne lokdd&pnuje si proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkatych w poszczegolnych lokalach.

4. W stosunku do lokaliaytkowych obcazenie kosztami wywozu nieczystmami statymi dokonuje
sic wg kosztow i optat wynikagych z umowy zawartej z firmnwywozaca nieczystaci.
Ustalenia faktycznych kosztéw przypagtsich na dany lokalaytkowy dokonuje si biorac za
podstaw normatywn ilos¢ m*nieczystdci statych przypadagych na jeda osolz i charakter
prowadzonej dziataldoi gospodarczej lub wedtug uzgodinigtron umowy.

5. W przypadkach czasowego, udokumentowanego praebg poza miejscem statego zamieszkania
np. pobyt w internacie, akademiku, wojsku itpppalstaw do ustalania optaty za wywo6z
nieczystéci statych przyjmuje 8i50 % nalenej optaty dla jednej osoby.

[ll. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby catralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzania
wody na cele zytkowe (c.w.u.)
§18

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmkipszty ponoszone przez spétdzielni zwiazku z
eksploatagj wiasnychzrédet ciepta, sieci przesytowych katow cieplnych. Nie g zaliczane do
kosztow wytworzenia i dostawy ciepta koszty utrania instalacji wewgirznych w budynkach.

2. Koszty ciepta ewidencjonowang dla kadegozrodia ciepta (kottownia). Rozliczenie kosztéw
dostawy ciepta nagtuje odebnie dla kadego budynku lub zespotu budynkdow.

3. Zasady rozliczenia kosztow dostawy energii ciepha potrzeby centralnego ogrzewanie i
podgrzania wody na celeyikowe okrélaja ,Regulaminy rozliczania kosztéw ogrzewania lokali
zainstalowanymi podzielnikami podziatu kosztdler ich instalacji oraz podgrzania wodyytkowej
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasomwej w Wyrzysku”.



IV. Koszty dostawy gazu

§19
Rozliczanie kosztéw dostawy gazu ziemnego sieciowegpotrzeby wiasne gospodarstw domowych
uzytkownikow lokali odbywa si bezpdrednio z dostawgcgazu w oparciu o podpisane indywidualne
umowy na dostawgazu.

V. Koszty utrzymania sieci rtv
§ 20

1. Koszty utrzymania sieci rivy @widencjonowane i rozliczane @tnie dla kadej nieruchomgci.

2. Koszty utrzymania sieci rtv danej nieruchdmiaa rozliczane na poszczegolne lokale,
proporcjonalnie do liczby gniazdek odbiorczyctemy znajdujcych st w poszczegdblinych lokalach,
wedtug cen wynikagych z podpisanych umaéw.

3. Koszty eksploatacji iaytkowania sieci telewizji kablowej oraz zestawu ipadw programowych
wzytkownicy lokali wnosz bezpdrednio na rzecz operatora na podstawie indywidaglodpisanych
umow.

VI. Koszty utrzymania domofonow
§21

1. Koszty utrzymania domofonévia swidencjonowane i rozliczane @tinie dla poszczegdlnych
nieruchomeci.

2. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na ppsgodlne lokale poaézone do tej instalacji
dokonuje si w odniesieniu do lokalu — jako jednostki rozlickemej, niezalenie od jego charakteru,
powierzchni czy liczby zameldowanych oséb na e warunkOw umowy podpisanej
z konserwatorem sieci.

VII. Podatek od nieruchomaci
§ 22

1. Optacany przez Spotdzietrpodatek od nieruchonda jest ewidencjonowany i rozliczany etinie
na kada nieruchome&¢ na podstawie stosownej ustawy, zgodnie ze stawkawysokaci optat
przygtymi przez rady gmin i miast, i obejmuije:
a) podatek od gruntu wchagiego w sktad nieruchoniai,
b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokaliaytkowych — rozliczany indywidualnie dla k@ego lokalu,
d) podatek od nieruchorém gruntowych stanowtcych mienie Spotdzielni ustalony proporcjonalnie

do powierzchniiytkowej lokali mieszkalnych,

e) podatek od ezci wspdélnych nieruchonsai,
f) podatek od budowli proporcjonalnie do powidmzicuzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Obchzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiepmyenionym w ust. 1. pkt a), b) i d)
dokonuje si proporcjonalnie do powierzchnzytkowej lokali.

3. Jali w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatdihngospodarcza powodiga wzrost podatku od
nieruchoméci, to skutki tego wzrostu olxgiaja tylko ten lokal.

4. Obchzenia podatkowe lokaliaytkowych podatkiem od nieruchosw dokonuje si proporcjonalnie
do powierzchni zytkowej lokali.

5. Wi&ciciele lokali stanowicych wyodebniom wiasna¢ rozliczap sie z tytutu podatku od
nieruchoméci oraz od czsci wspolnych nieruchonsai indywidualnie z gmin, a od czsci wspdlnej
mienia Spétdzielni wnogzoptat do Spétdzielni w przeliczeniu ma? powierzchni lokalu.

VIII. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
§23
1. Ponoszone przez Spétdzieloptaty za wieczystezytkowanie gruntu (j@i wystepuje) &
ewidencjonowane i rozliczane @tnie dla poszczegdlnych nieruchastiow rozbiciu na:
a) optaty od gruntu wchogeego w skfad nieruchoriai,
b) optaty od gruntu nieruchorm gruntowych stanowtych mienie Spoétdzielni ustalony
proporcjonalnie do powierzchniyitkowej lokali mieszkalnych.
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2. Obcizenia poszczegolnych lokali optatami za wieczystghkowanie gruntu wymienionymi w
ust. 1 dokonuje siproporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

3. Wi&ciciele lokali stanowdcych wyodebniom wiasndg¢ rozliczap si¢ z tytutu optat za wieczyste
wytkowanie gruntu agci wspolnych nieruchomigi indywidualnie z gmin, a od czsci wspolnej
mienia Spoétdzielni wnogzoptat do Spétdzielni w przeliczeniu ma? powierzchni lokalu.

IX. Fundusz remontowy
8§24

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdesmkaniowych. Odpisy na fundusz remontowy
obchzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi staaoywmi mienie Spotdzielni w oparciu o
uchwat Rady Nadzorczej, ktéra zatwierdza wys@kodpisu na podstawie oszacowanych potrzeb
remontowych poszczegoélnych nieruchdmav rocznym planie gospodarczo-finansowym
Spétdzielni.

2. Obchzenia poszczegoélnych lokali odpisami na fundusz reowy ustalaneswg stawki w z/m
okreslanej uchwad Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Stawki te mog by¢ zréznicowane dla poszczegdélnych nieruchdoio

3. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowgegst prowadzona oglinie dla kadej
nieruchoméci.

4. Odpis na fundusz remontowy poszczegodlnych niemnmici maze by korygowany w cigu roku
jezeli zaistnieje konieczr$d wykonania remontu niegtego w rocznym planie remontow.

5. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusomtowy mog by¢ wyodrebnionesrodki na
zadania celowe, np.; docieplenia, wymiana stolaklennej, prace termomodernizacyjne itp.

6. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany ro@rgglza s¢ dla kazdej nieruchomgci rozliczenie
obejmujce:
a) kwot wptaconych odpiséw na fundusz remontowy zasoboesnkianiowych,
b) kwot: poniesionych przez Spoétdziedmaktadow na remonty danej nieruchdieip
C) sposobb rozliczeniaidicy miedzy pkt. a) i pkt. b).

7. Szczegotowe zasady ustalania optfat i wydatk@e oozliczania kosztow funduszu remontowego
zawarte s w ,Regulaminie funduszu remontowego SML-W w Wytay5Suchwalonym przez
Rad: Nadzorca.

X. Rozliczanie sptaty kredytéw mieszkaniowych

§25

1. Rozliczenia sptaty kredytéw mieszkaniowych wzagprocentowaniem dokonuje: slla lokali
mieszkalnych zajmowanych na warunkach lokatergkiub wtasnéciowego prawa do lokalu,
obchzonych kredytem zaggnictym przez Spotdzielgi

2. Sptata rat kredytu i odsetek od kredytu ggwictego przez Spotdzielaina budow mieszka
rozliczana jest odbnie dla kadego budynku (na poszczegodlne lokale) atmego kredytem.
Przy rozliczaniu kredytu i odsetek obamija zasady wynikajce z zawartych umow kredytowych z
bankami oraz wg obowzujacych postanowie ustawy z 30.11.1995 r. 0 pomocyhptwa w sptacie
niektérych kredytow mieszkaniowych (Dz.U. Nr&zp32 z pan. zm.).

Jednostk rozliczeniowy sptaty kredytu i odsetek jest?mowierzchni aytkowej lokali.

3. Obchzanie uytkownikow lokali mieszkalnych splatat kredytow mieszkaniowych wraz z
oprocentowaniem, dokonywane jest wg olxawpcych postanowig ustawy z 30.11.1995r. o
pomocy pastwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowyblz.J. Nr 5 poz. 32 z pd. zm.).

4. Na wniosek cztonka, me by dokonana w kalym czasie z wptaconych przez niggodkow
czsciowa lub catkowita sptata kredytu wraz z skaptiavanymi odsetkami.

Sptata kredytu nie daje cztonkowi uprawnvetasn@gciowych do zajmowanego lokalu. Ustalenia
wysokdaci niesptaconego kredytu i skapitalizowanych odselgkonuje si na dzié, w ktorym
cztonek dokonuje g#ciowej lub catkowitej sptaty kredytu.



XI. Odptatno $é¢ za wykonanie prac poradkowych w klatkach schodowych

§ 26
1. W przypadku uchylaniaguzytkownikow lokali od obowizku utrzymania czystgi zgodnie z
~-Regulaminem Porsglku Domowego” spétdzielnia nie zlect wykonanie tych prac osobom trzecim.
2. Kosztami tych prac zostanbchzeni wytkownicy lokali danej klatki schodowej lub konkngt
wytkownik lokalu uchylagcy sk od obowazku utrzymywania czystgoi w klatce schodowe.
3. Nalenos¢ za wykonane prace podlega zaptacie agwil4 dni od daty wystawienia rachunku
wedtug cen i kosztow wynikgych z warunkdédw umowy podpisanej z wykonawc

XIl. Rozliczenie kosztow eksploatacji dla zasobéwleconych w administracig

8§ 27
1. Koszty eksploatacji zasobow obcyahosicbnie ewidencjonowane z rozbiciem wg podmiotow
zlecajcych.
2. Narzut kosztow ogoélnych i zadu oraz prowizje ustalang /g wspotczynnikow okrdonych
w planie finansowo-gospodarczym na dany okmesimowie.
3. Szczegotowy tryb rozliczania okla umowa podpisana z wizcielem lub uprawnionym
administratorem nieruchorfwm.

XIll. Odptatno $¢ za monitorowanie budynkéw i nieruchomdci

§ 28

1. Na wniosek co najmniej 51 % liczby miesa&aw (lokali) danego budynku, Zad spoétdzielni zleci
wykonanie i utrzymanie monitorowania nieruchdoiavspolne;.

2. Odptatné¢ za monta i monitorowanie ustalanagtizie w wysokéci kosztow wynikajcych z
podpisanej umowy lub kosztow whasnych spétdziebbciaza mieszkacow danej nieruchonsoi
proporcjonalnie do powierzchni ich lokali mieskigach.

3. Koszty monitorowania mienia Spotdzielni ewidencjaame i rozliczaneasz podziatem na
nieruchoméci proporcjonalnie do ich powierzchniyikowej.

XIV. Odptatno §¢ za prace wykonane przez Spoétdzielpiw ramach wykonywanej przez
lokatora modernizacji lokalu
§ 29
1. Lokator wykonugcy we witasnym zakresie modernizalgkalu dotycaca:
a) instalacji wodnej,
b) instalacji centralnego ogrzewaniaznie z wymian grzejnikéw,
zobowizany jest do pokrycia kosztéw poniesionych przeat@pelnic w zwiazku z wykonywan
modernizagjlokalu, a mianowicie :
- koszt sprawdzenia prawidtowego mantavodomierzy i ich ponownego oplombowania przy
pracach zweanych z instalacja wodn
- koszt okrdenia warunkow technicznych planowanej modernizagi (ustalenie mocy
grzewczych grzejnikdw, sposobu ich zameattia hcznie z zaworami grzejnikowymi).
2. Wysokd¢ kosztow za prace wskazane w pkt.1 ustalana jeszarad Spoétdzielni.

XV. Rozliczenie kosztéw nieruchoméci w przypadkach okreslonych w art. 24 i art. 26 ust.1
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdainiach mieszkaniowych

§ 30
W przypadkach oké&onych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 200@Q rolspotdzielniach

mieszkaniowych, tj. art. 24 art. 26 ust.1 majzastosowanie obowiujace przepisy ustaw o
spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy z dnia 1@eimia 1982 roku prawo spotdzielcze (tekst jedn.
Dz. U. Nr 188 z 2003 r., poz. 1848 zzpozm.).
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Rozdziat V.POZYTKI SPOLDZIELNI
§31
1. Paytki stuza pokrywaniu kosztow utrzymania i eksploatacgdé wspolnych poszczegolnych
nieruchomeci.
2. Paytki z nieruchoméci wspdlnej w czsci przekraczajcej wydatki zwazane z jej eksploatacj
utrzymaniem przypadagztonkom Spotdzielni posiadaym spotdzielcze prawa do lokali,
wiascicielom lokali oraz aytkownikom posiadacym wiasnéciowe prawa do lokali.

§ 32

1. Paytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej (nadvika bilansowa netto) na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia czionk@paotdzielnia mee przeznaczyna pokrycie
wydatkéw zwazanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi oraz inne cele okéone w
statucie.

2. Jednostkrozliczeniow pazytkow i innych przychoddéw (przeznaczonych na poleyeydatkdw
zwigzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi ) jest nt powierzchni aytkowej lokali.
Rozliczenie paytkow i innych przychoddéw z dziataléa Spotdzielni dokonywane jest po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rokzsuni.

§ 33
Prawo do udziatu w prytkach z majtku wspdélnego nie przystuguje :
a) osobom wykrdonym z rejestru cztonkéw,
b) najemcom lokali mieszkalnychuzytkowych,
c) osobom #ytkujacym lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,
d) w przypadku nie przygtienia w poczet cztonkdéw w terminie 12 m-cy po zgartonka
Spétdzielni.

Rozdziat VI ZASADY NALICZANIA | USTALANIA OPLAT ZAU ZYTKOWANIE LOKALI

8§34

1. Obowizek pisemnego informowania Spotdzielni o liczbiélngamieszkatych w lokalu, a tak
niezwtocznie przy kalej zmianie iléci os6b zamieszkatych w lokalu spoczywa agtkowniku
lokalu.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktory nie dopetnitatiazku powiadomienia administracji
Spotdzielni 0 zmianie stanu osobowego nieenenost roszczé z tego tytutu.

2. Zmniejszenie lub zwkszenie liczby oséb przyjmowanych za podstanzy ustalaniu opfat,
uwzgkdnia s¢ od 1 — go dnia naginego miesica po dacie dokonania zgtoszenia.

W przypadku braku oséb zamieszkatych (lub zaowetohych) w lokalu przyjmuje sijako podstaw
naliczé jedm osolg w lokalu.

3. Ujawnienie faktu niezgtoszenia przez/tkownika lokalu dodatkowych oséb zamieszkatych w
lokalu uprawnia Spoétdzielaido podwyszenia optaty w e¢#ci zaleznej od ilgici os6b zamieszkatych
0 100 % za 3 miegie wstecz, niezateie od daty ich zamieszkania.

Decyzg w tej sprawie podejmuje Zad.

§ 35

1. Uzytkownicy lokalu mog korzyst& z czasowego zwolnienia z optat naliczanych od oso6b
zamieszkatych w lokalu w przypadkuzkiej udokumentowanej nieobeaeow lokalu powyej dwoch
miesecy.

2. Podstaw do zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 1, jest prpeedhie stosownego dokumentu
potwierdzajcego nieobecrié osoby zamieszkatej w lokalu.

3. Nie zgtoszenie zwkszenia liczby oséb zamieszkatych w lokalu, jak mé nie zgtoszenie faktu
powrotu 0sob zwolnionych z optat w trybie uspdwoduje wsteczne olagienie nalenymi
Spoétdzielni optatami za okres od faktycznegoekszenia si liczby os6b zamieszkatych w lokalu.

4. Brak zgtoszenia o zmniejszeniu liczby oséb zamkatych w lokalu nie daje podstawy do
domagania gizwrotu nadptaconych optat i dokonania korekty cradi wstecz.
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§ 36

1. Obcazenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zaso mieszkaniowymi, dokonane
wedtug zasad okénych w niniejszym regulaminie, me by pomniejszone o przystugigy
wytkownikom lokali udziat w paytkach z majtku wspdlnego Spétdzielni na zasadach élirgych
w rozdziale V niniejszego regulaminu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pagi@gnce na dany lokal, nie pokryte pyakami z
maptku wspoélnego Spétdzielni lub pgtkami z nieruchoméi wspolnej, musz by¢ pokryte optatami
wytkownika lokalu.

3. Ustalone w planie gospodarczo-finansowym gosgwdasobami mieszkaniowymi koszty
eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieamstici rozlicza s¢ na wszystkie lokale w

nieruchoméci zajmowane:

a) na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu,

b) na warunkach najmu,

c) na warunkach prawa @thnej wtasnéci,

d) bez tytutu prawnego.

W wyniku rozliczenia ww. kosztow ustala ggdnostkowe stawki optat zaywanie lokaliw
poszczegdinych nieruchodudach liczone w zt/rh

4. Wiaciciele lokali lzdacy cztonkami Spétdzielni zobowzani & do wnoszenia optat na fundusz
remontowy w wysok&ei obowhzujacej cztonkow Spotdzielni.

§ 37

1. Lokale uytkowe (garae) mog by¢ uzywane na warunkach spotdzielczego wigsimvego
prawa do lokalu lub warunkach najmu.

2. W przypadku zytkowania lokalu aytkowego i garau na warunkach spétdzielczego
wiasndciowego prawa do lokalu, prawa glnej wtasnéci - odptatné¢ kalkulowana jest na
podstawie rzeczywistych kosztow ponoszonychzp&motdzielng.

Optaty te naliczaneysv zt/n? i uwzgledniaja:

a) optat eksploatacyijs,

b) podatek od nieruchorfm wg stawki uchwalonej na dany rok przez Ratlasta,
C) optaty za wieczystezytkowanie gruntéw wg decyzji,

d) inne koszty wymienione w planie gospodarkiobasni mieszkaniowymi.

3. Odptatné¢ za wytkowanie lokali uytkowych, garay na warunkach najmu oraz dziawa terenOw
ma charakter umowny i kalkulowana jest na pozékasztow wtasnych, stawek przetargowych,
stawek umownych uwzgdniajacych popyt i podana rynku lokalnym.

4. Zasady i tryb wynajmowania lokali przez Spoéttizig okreslaja ogolnie obowizujace przepisy
kodeksu cywilnego oraz stosowny regulamin Spétdziel

RozdziatVIl. OBOWIAZEK UISZCZANIA OPLAT ZAU ZYWANIE LOKALU

§ 38

1. Optaty za gywanie lokali (mieszkalne i gata) winny by uiszczane co miest, z gory do dnia 10
kazdego miesgica za dany miest.
Optaty za gytkowanie lokali auytkowych dokonywaneasna podstawie zawartych umow i
wystawianych faktur.

2. Od niewptaconych w terminie nafesci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia pobiera
ustawowe odsetki za zwiglpo wymaganym terminie ptatéa.
Zarzd Spoétdzielni mae zawrzé ugod: co do terminu sptaty nateosci. Naliczone odsetki
ustawowe magpodlegé zawieszeniu lub egciowemu umorzeniu.

3. Kwoty wptacone z tytutu optat zaywanie lokali zalicza giw pierwszej kolejnéci na poczet
najdawniejszych okreséw ptatiwg o ile Spétdzielnia nie postanowi inaczej.

4. Uzytkownik lokalu nie mae potucat swoich nalenosci od Spotdzielni z optat zazywanie lokali.

5. Gdy umowa ustanowienia prawa do lokalu zawiejasiaz nabyws, ktory prawo to uzyskat w
wyniku wygrania przetargu, oboyziek ponoszenia optat oktenych w ust. 1 powstaje z dniem
uptywu okrglonego w ogtoszeniu o przetargu terminu wptacerkdu budowlanego, chylba
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umowa ustanowienia prawa do lokalu zostata z@yared uptywem tego terminu.

6. W przypadku nabycia na podstawie umowy notagjadpotdzielczego wlassoiowego prawa do
lokalu lub prawa wiasroi lokalu stanowicego od¢bna nieruchoméé nabywca zobovgzany
jest do uiszczenia opfat, o ktorych mowa w lisbd dnia zawarcia umowy notarialnej przenosg
na niego prawo do lokalu.

7. W przypadku wyganiecia prawa do lokalu, rozliczenie optat za utrzynedokalu nasfpuje na koszt
i dobro bytego iytkownika lokalu do czasu nabycia prawa do lokakzep nowego tytkownika.

8. Wszelkie niezgodrici w ustaleniu wymiaru optat czynszowych nglegtasza do dziatu
kskgowasci w ciagu 7 dni od daty otrzymania wymiaru. Dziatdgdwasci sprawdza poprawié
naliczé i dokonuje ewentualnej korekty.

§ 39

1. Za optaty o ktérych mowa w 8§ 38 ustdpowiadaj solidarnie z aytkownikami lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszicg w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych pozostagrych
na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie zamieszkag w lokalu.

2. Odpowiedzialn& oséb o ktérych mowa w ust. 1, ograniczads» wysokdci optat nalenych za
okres faktycznego zamieszkiwania lub faktycznlegaystania z lokalu.

3. Najemcy lokali aytkowych, dzietawcy terendéw oraz reklam wnasaptaty w wysokéci, terminach
i na warunkach okg®onych w zawartych umowach.

§ 40
1. O zmianie wysokai optat za uywanie lokali, Spotdzielnia zawiadamiaytkownika lokalu:
a) na co najmniej 14 dni przed uptywem termimoszenia opfat, ale nie fdej niz ostatniego
dnia miesica poprzedzagego ten termin, dla optat niezatgch od Spétdzielni (np. za enegqi
elektryczn, wywdzsmieci, dostaw wody, odbiorsciekow itp.),
b) na co najmniej 3 miegie naprzod na koniec miaesa kalendarzowego — dla pozostatych opfat.
2. Zmiana wysok&i optat wymienionych w pkt. 1 wymaga uzasadnieragismie.
3.Terminy podane w ust. 1 nie obawulja w przypadku nie przewidywanych zmian wysékimptat za
wywanie lokali spowodowanych np. zmigliczby os6b zamieszkagych w danym lokalu, zmian
sposobu odbioru sygnatu tv.

§41

1. Czlonkowie Spoétdzielni magkwestionowa zasadn&t zmiany wysokéci optat w posgpowaniu
wewngtrzspotdzielczym okrdonym w statucie, lub bezpeednio na drodze pagiowania gdowego.
Wiasciciele nielgdacy cztonkami Spotdzielni magkwestionowa zasadn&t zmiany wysokéci optat
wytacznie na drodzeadowe;j.

2. Wyshpienie na drog postpowania gsdowego nie zwalnia wymienionych osob z obamkiu
terminowego wnoszenia optat w dotychczasowe] \wysn.

3. Optaty za sywanie lokali powinny b§ wnoszone na rachunek bankowy Spétdzielni z
wyszczegolnieniem nazwiska i imienia wptacajgo oraz adresu lokalu, ktérego wptata dotyczy.

Rozdziat VIIl. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

8§42
1. Optaty na pokrycie poszczegolnych kosztow utragia i eksploatacji zasobow mieszkaniowych
ustalanesna podstawie planu finansowo-gospodarczego sphfdzi

2. Jeeli w ciagu roku kalendarzowego wyglia istotne zmiany mage wptyw na wysok& kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadaodckonuje korekty planu w cato lub w
CZeSCi.

3. Stawki miesjcznych optat eksploatacyjnych dla lokali mdyy¢ zréznicowane dla nieruchordoi
lub zespotow nieruchomo uchwatami organow spoétdzielni w zatesci od planowanych kosztow
utrzymania nieruchongoi.
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§43

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokali, obazani s
uczestnicz§ w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z: eksploatagcj utrzymaniem nieruchonsoi w
czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatadjutrzymaniem nieruchomndoi stanowicych
mienie spoétdzielni, dziataldoig spoteczno - kulturalnoraz w zobowizaniach Spétdzielni z innych
tytutéw, poprzez uiszczanie optat zgodnie z pustaeniami statutu.

2. Czionkowie Spotdzielnidalacy wiascicielami lokali wyodebnionych obowizani g uczestniczy w
pokrywaniu kosztoéw zwranych z: eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatadj utrzymaniem
nieruchoméci wspolnych, eksploatagcj utrzymaniem nieruchomndoi stanowicych mienie
spoétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie gtgn@owieniami statutu.

3. Wiaiciciele lokali nielgdacy cztonkami Spétdzielnigsobowizani uczestniczyw wydatkach
zwiagzanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem nieruchonsoi
wspolnych. $ oni rdwniez obowizani uczestnicayw wydatkach zwizanych z eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie spétdzielni, ktére przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkg w okrélonych budynkach lub osiedlu.

4. Osoby niebdace cztonkami Spétdzielni , ktérym przystuggpotdzielcze whasrgiowe prawa
do lokali, 8 obowizani uczestnicazyw pokrywaniu kosztow zwizanych z eksploatagj
utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem
nieruchoméci stanowicych mienie spétdzielni przez uiszczanie optatakéch samych zasadach ,
jak cztonkowie spétdzielni.

§44
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmagy lokale bez tytutu prawnego uiszczagdszkodowanie w
okresach miestznych w wysokéci nie mniejszej ri pozostali aytkownicy lokali.
Spétdzielnia mee zwiekszy¢ wysoka¢ odszkodowania o utracone koszy

§ 45
1. Spotdzielnia mze ustalé optaty z pomingciem innych aytkownikow lokali w nieruchomsxi za
wytaczne korzystanie z ¢gci nieruchoméci wspdlnej.
2. Zasady wycznego korzystania przez jedneggthownika z czsci nieruchomeéci wspolnej oraz
odptatné¢ z tego tytutu uchwala Zaad spotdzielni.
3. Przychody z optat, o ktorych @ mowa, § rozliczane osobno na nieruchosoii stanowg pozytki
z nieruchomgxi wspolnej tych nieruchorngoi.

§ 46

1. Rozliczenie kosztow i przychodow gospodarki basoi mieszkaniowymi dokonujegsiv okresach
roku kalendarzowego, chylia postanowienia szczegétowe dotyer niektérych sktadnikdéw kosztow
lub przychoddéw stanowinaczej.

2. Spétdzielnia prowadzi oelong ewidencg kosztow, paytkow i przychodow dla kalej
nieruchoméci zabudowanej budynkami oraz elnie koszty i przychody dla poszczegdlnych
nieruchoméci spotdzielni przeznaczonych do wspélnego korayatarzez okrédona grupe
nieruchoméci zabudowanych oraz koszty i przychody pozostatjehuchoméci stanowicych
mienie spoétdzielnigcznie traktugc jako jedm nieruchomé¢ Spotdzielni.

8§47
Optaty za aywanie lokali obejmuyj rowniez sptat zobownzan dtugoterminowych z tytutu kredytéw
zachgnietych przez Spoétdzielnina sfinansowanie kosztéw budowy tych lokali w Wi
okreslonej odebnymi przepisami dla lokali offlych pomog paistwa w zakresie ich spiaty.

§48
1. Nie ustala sioptat od lokali zajmowanych na potrzeby wiasnet@&gélini.
2. Koszty dotyczce lokali wlasnychgodnoszone i ewidencjonowane beapdnio w koszty
0gllne (koszty Zagzlu).
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§ 49
1. Po zakaczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku mpofarki zasobami
mieszkaniowymi. Rénica medzy kosztami a przychodami zksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymoku nas¢gpnym przy sporgdzaniu planéw
finansowo-gospodarczych.
2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszakagmi ewidencjonowaneaodrebnie dla
poszczegdlnych nieruchokob

Rozdziat IX.POSTANOWIENIA KO NCOWE
1. Z dniem 01.09.2012 r. traci moc uchwata Radyadacizej z dnia 23.02.1984 r.

2. Niniejszy regulamin uchwalono w dniu 27.08.2012chwah Rady Nadzorczej SML-W
w Wyrzysku nr 28/12 i obow#uje od dnia 01.09.2012 .
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