A 7 v‘«‘u
N BQ-SOU WY H
ident. 000483702 tel./fax 286-26-33

REGULAMIN

rozliczania kosztow ogrzewania lokali z zainstalowanymi elektronicznymi podzielnikami
podziatu kosztéw z odczytem radiowym w Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasno$ciowej w Wyrzysku

“

L. Postanowienia wstepne.
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. Celem regulaminu jest ustalenie systemu rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkownikami

lokali mieszkalnych i uzytkowych za dostawe energii cieplnej.

. Podstawy normatywne -

a) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, tekst jednolity (Dz.U. Nr 153 z 2003 r.
poz. 1504, z pdzn. zm.) , ,

b) ustawa z dn. 07.07.1994 r. - Prawo budowlane, tekst jednolity (Dz.U. Nr 207 z 2003 r., poz.
2016 z pdzn. zm.),

c) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r.,w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z pbzn.
zm.),

d) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.08.1999 r.. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74 z 1999 r.. poz.
836 z pozn. zm.), ‘

e) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Wyrzysku,

f) Uchwata nr 4/99 Zebrania Przedstawicieli z dnia 23 czerwca 1999 r.

g) Polska Norma PN-EN 834/835 marzec 1999, Podzielniki kosztow ogrzewania.

Jako opomiarowanie umozliwiajace rozliczenie indywidualnych odbiorcéw z ilosci zZuzytego

ciepfa przyjmuje sie takie opomiarowanie, w ktorym poszczegdlne lokale wyposazone sg w
indywidualne zawory termostatyczne oraz nagrzejnikowe urzadzenia stuzace do okreélenia
podziatu ilo$ci ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania.

I1. Postanowienia ogolne. -
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. Za powierzchnie ogrzewang lokalu mieszkalnego przyjmuje si¢ powierzchnie przyjeta do
okreslenia miesigcznej optaty eksploatacyjnej lub najmu..

. Za powierzchnig¢ ogrzewana lokalu uzytkowego przyjmuje sie powierzchnie wyliczona jak do
wymiaru czynszu lub najmu. ,

. Okresem rozliczeniowym dla dostawy c.o. jest okres 12 miesigcy liczony od 01 wrzesnia roku
poprzedniego do 31 sierpnia roku nastgpnego.

- Przez pojecie lokalu rozumie sie zaréwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.

- Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania z indywidualnymi odbiorcami w lokalach prowadzi
sie z zastosowaniem wspotezynnikéw korygujacych, uwzgledniajacych roznice wystepujace w
danym budynku lub zespole budynkdw w odniesieniu do wielkosci obliczeniowego
zapotrzebowania na ciepto wynikajace z odmiennego usytuowania lokali w danym budynku lub
zespole budynkéw oraz wspotczynnikow grzejnikowych ustalonych na podstawie mocy cieplnej

-grzejnika.

6. Jednostka rozliczeniowa jest to jednostka odczytana, przeliczona przez wspotczynniki korygujace

]

lokalowy i grzejnikowy.
HI. Sposéb dokonywania odczytdw podzielnikéw kosztow

- Czynnosci odczytowych dokonujg przedstawiciele firmy rozliczeniowej lub upowaznieni
jego przedstawiciele. Osoby te nie maja prawa do pobierania zadnych optat.
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2. Odczyt, zgromadzonych danych w podzielniku, przeprowadzany jest zdalnie w systemie
radiowym bez koniecznosci wchodzenia do mieszkan, zawiadamiania mieszkancow i bez
podpisu lokatora.
. Mieszkania, w ktorych nie dokonano odczytu z winy uzytkownika beda obciazone ustuga
rozliczeniowy jak nleszkania odczytane.

%)

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu.

1.Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest udostgpnienie pomieszczen w celu przeprowadzenia:
montazu i demontazu, kontroli stanu technicznego i uzytkowania podzielnikéw elektronicznych
oraz wykonania czynnosci serwisowych.

2.Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobowiazany jest do ochrony przed zniszczeniem i
uszkodzeniem podzielnikow kosztdw, a w razie ich uszkodzenia , stwierdzenia niewlasciwego ich
dziatania lub naruszenia plomb do niezwlocznego zgloszenia tych faktow w siedzibie Spoldzielni.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen z winy uzytkownika koszt ich naprawy lub
wymiany obcigza uzytkownika.

V. Zasady ustalania oplat za dostawe energii cieplnej.

1.Opfaty za dostawe ciepta ustalane s jako miesigczne oplaty zaliczkowe na podstawie
planowanych kosztow wytworzenia i dostawy ciepta — dla kazdego zrédta produkcji ciepta
oddzielnie. ;
2.Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastapia istotne zmiany czynnikéw majacych wpltyw
na wysokos¢ kosztow ( np. drastyczna podwyzka cen opalu poza przewidywanym wzrostem), a
nie zaleznych od Spotdzielni (zmiana uregulowan prawnych, podatkowych itp.) to dopuszczalna
jest korekta zaliczkowo ustalanych optat za dostawe ciepta do lokali w ciagu okresu
rozliczeniowego. ' ,
3.0bowiazek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu spotdzielczego powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spétdzielnig do dyspozycji uzytkownika w formie pisemnej, a ustaje z
dniem fizycznego oproznienia lokalu i zdania kluczy w Spotdzielni.
W obrocie cywilno-prawnym (sprzedaz-kupno lokalu), termin ten wynika z daty okreslonej w
akcie notarialnym. :
4.Opftaty za dostawe ciepta do lokali wnoszone sa w terminach i na zasadach przewidzianych
dla opfat eksploatacyjnych. ' _
5. Rozliczenie Spotdzielni z uzytkownikiem winno nastapic w terminie do 30 pazdziernika danego
roku.
Rozliczenie kosztow z tytutu dostawy energii cieplnej ksiegowane jest na poczet optat ~
eksploatacyjnych.
a) nadplata wynikajaca z rozliczenia kosztow dostawy ciepta, w przypadku zaleglosci cztonka w
oplatach na rzecz Spoldzielni, zostanie zaliczona na poczet zadhuizenia,
b) jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci w optatach wobec Spoldzielni, to winien samodzielnie
podjac decyzje o zaliczeniu nadplaty na biezace ptatnosci w Spotdzielni lub odebraé nadwyzke
w kasie Spoldzielni; nadptaty do wysokosci 150,00 zt beda rozliczone bezposrednio z
biezacymi ptatnosciami,
¢) w przypadku niedoplaty wyniklej z rozliczenia kosztow dostawy ciepta uzytkownik
zobowigzany jest wplaci¢ wskazana kwote na konto Spotdzielni lub w kasie w terminie 30 dni
od dnia otrzymania rozliczenia. Na wniosek lokatora Zarzad moze roztozyé na raty pfatnosc
niedopfaty.
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgtaszane pisemnie do siedziby
Spoétdzielni w terminie 14 dni od daty ich doreczenia.
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6. W przypadku zmiany uzytkownika lokaly wszystkie zobowiazania wynikajace z rozliczenia

kosztow c.o, nastepuje proporcjonalnie do okresow uzytkowania lokalu. Jako date zmiany
uzytkownika przyjmuje si¢ protokét zdania lokaly do Spétdzielni lub date z aktu notarialnego.

7. Warunki objecia budynku [ub grupy budynkéw kompleksowym opomiarowaniem.

a) w celu zapewnienia prawidtowosci rozliczenia kosztow energii cieplnej dla danego zrodha ciepla
przyjmuje sie, ze niezbedna ilogé opomiarowanych mieszkan WYNosi nie mniej niz 80 %,

b) w przypadku rezygnacji powyzej 20 % odbiorcow z rozliczen indywidualnych tj. wg wskazan
nagrzejnikowych podzielnikow ciepta - o wyborze dalszego sposobu rozliczen dostawy ciepta
decyduje zwykta wiekszosé odbiorcow ciepta w drodze pisemnej, indywidualnej deklaragji.
Tak dokonany wybor rozliczenia obowigzuje wszystkich odbiorcow z danego zrodia ciepta.

VI. Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania dla danego zrodla produkcji ciepta.

1. Koszty ciepta sg ustalane odrebnie dla kazdego zrodia ciepta lub dla grupowego wezta ciepla.
2. Catkowity koszt dostawy energij cieplnej dla budynkow danego zZrodta ciepta ustala sie
nastepujaco: :
a) w oparciu o Umowy z zewnetrznymi dostawcamj ciepta,
b) w oparciu o faktyczne koszty poniesione przez Spotdzielnie Zwigzane z eksploatacjg danego
Zrodia energii,
¢) w oparciu o catkowite koszty obstugi Systemu rozliczeniowego.
Do kosztow dostawy ciepla wymienionych w pkt. 2a zalicza si¢ optaty z tytuhy rozliczen,
nadzoru i obstugj administracyjne; Jako opfate eksploatacyjng w wysokosci 1% kosztéow w
przeliczeniu na 1m? p.u.

Do kosztow wymienionych w pkt.2b zalicza si¢ koszty wytworzenia i przesytu energii cieplnej,

uwzglednienia uzasadnionych odwotan odbiorcow,
€) W oparciu o pozostate rozliczenia.
VII. Zasady ustalania kosztow zuzycia energii cieplnej dla kazdego mieszkania Jub lokalu
uzytkowego. :

3.0d ogolnej kwoty kosztéw c.o. odejmuje sie wplaty zryczattowane za c.0. z lokali mieszkalnych i
uzytkowych bez podzielnikéw kosztow oraz koszty ogrzewania lokali uzytkowych rozliczaxlych
wg wskazan licznikow ciepla. '

4.Tak ustalong kwote réznicy kosztow ¢ o, rozlicza sie na lokale Zaopatrzone w podzielniki kosztow
nastepujaco:

a) oplata stala w wysokosci 20% kosztow — naliczona proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali i nie podlega rozliczeniu. Sq czescig kosztow poniesionych na Ogrzewanie pomieszczen

b) koszty stale w wysokosci 50% pozostatych kosztow naliczanych proporcjonalne do
powierzchni uzytkowej lokali, 8q czescig kosztow Przeznaczonych na ogrzewanije pomieszczen
wspolnych (klatki schodowe, piwnice, suszarnie, przesyt, straty ciepla, itp.),
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¢) koszty zmienne w wysokosci 50% pozostatych kosztéw, podlegaja rozliczeniu na podstawie
wskazan podzielnikdw kosztow z uwzglednieniem wspdlczynnikéw korekcyjnych lokalowych i
grzejnikowych. - ‘

Czgs¢ stata i zmienng kosztow c.o. ustala Rada Nadzorcza udziatem procentowym na wniosek
Zarzadu.

5. Wspdlczynniki korekeyjne potozenia lokali w budynku, grupy budynkéw stanowig, zalacznik nrl
do niniejszego regulaminu.

6.Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw ciepta dla lokali nie opomiarowanych jest 1 [m?].

7 Fizyczng jednostks, rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla dla lokali mieszkalnych
opomiarowanych jest : ‘ '

a) 1 [m’] powierzchni uzytkowej lokalu — w odniesieniu do kosztéow statych ciepta zuzywanego

na cele c.o. .
b) 1[ GJ] - w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepta zZuzywanego na cele c.o.
Dla lokali uzytkowych fizyczng jednostka rozliczeniows jest:

- 1 [GJ] dla lokali wyposazonych w licznik ciepta,

-1 [m’] p.u. lokalu bez licznika ciepta,

powiekszonych o wskaznik 1,05 na pokrycie strat przesytowych.

8. Lokale nie opomiarowane w budynku lub lokale , ktérych uzytkownicy uniemozliwili odczyt
wskazan urzadzen podzielnikowych lub lokale, ktorych uzytkownicy nie wyrazaja zgody na
zastosowanie systemu rozliczeniowego objetego niniejszym regulaminem rozliczane bedg
srednig kosztéw c.o. z danego budynku w zt/m?, powigkszong o 50 %.

9. W przypadku braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikow (grzejniki
zabudowane, brak dostepu), lokale te rozliczane beda wedtug sredniego zuzycia ciepla w
mieszkaniu powigkszonego o 50%.

10. W przypadku zamontowania w tazience grzejnika o mocy przewyzszajace] moc normatywna
(dokumentacyjna) grzejnik zostanie oporniarowany, a fazienka podlega rozliczeniu kosztami
ogrzewania wg zasad obowiazujacego regulaminu.

Wielko$¢ wskaznika mocy grzejnika UF przyjmuje sie jako roznicg mocy nowego grzejnika, a
mocg, grzejnika normatywnego (dotychczasowego) w fazience.

11. Rozliczenie kosztow ogrzewaria mieszkania w przypadku:

a) demontazu, przestawienia, uszkodzenia podzielnika w jednej izbie, Spétdzielnia dokona
rozliczenia danej izby ryczattowo wg sredniego zuzycia lokalu powigkszonego o wskaznik 1,50
za caly sezon grzewczy,

b) demontazu, przestawienia, uszkodzenia podzielnikéw w co najmniej dwoch izbach
jednocze$nie, Spotdzielnia dokona rozliczenia catego lokalu ryczattowo wg maksymalnego
zuzycia w nieruchomosci budynkowej powigkszonej o wskaznik 1,50 .

¢) stwierdzenia §ladow manipulacji przy podzielnikach kosztow (np. uszkodzenia plomby, slady
zbijania nakretki podzielnika itp.) rozliczenie kosztéw ogrzewania nastgpi odpowiednio wg pkt.
a)i b),

d) nienormatywnego uzytkowania podzielnikéw kosztow (np. zawijanie ich roéznymi
materiatami) rozliczenie kosztéw ogrzewania nastapi odpowiednio wg pkt. a) i b),

13. Wartoé¢ 1GJ okresla Zarzad Spétdzielni w oparciu o faktycznie poniesione koszty dotyczace
danego Zrodta ciepla.

VI Upusty i bonifikaty.

L Indywidualnym odbiorcom w lokalach przystuguja upusty w optatach za ctepto dostarczane na
c.0. jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacii temperatura w lokalu jest nizsza od

temperatury obliczeniowe;, okreslonej w odrebnych przepisach i obowiazujacych Polskich
Normach,
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2. Upusty, o ktorych mowa w pkt. 1, okresla sie za kazda rozpeczety dob

wysckosci Stanowigce] rownowartosé:

a) 1/30 optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto
2".C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

b) 1/15 optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obfizenie temperatury w lokaly przekroczyto
2" C w stosunku do temperatury obliczeniowej, ‘
3. Upusty w optatach rozliczane $3 w okresach miesigcznych.

IX. Pestanowienia Lkoncowe,

I.Niniejszy regulamin stanow; podstawe prawng do rozliczen pomiedzy uzytkownikiem lokalu
a Spotdzielnig Mieszkaniowa w rozliczaniy kosztow ogrzewania lokali » zainstalowanymi
elektronicznymi podzielnikami kosztow z odczytem radiowym.

2.W przypadku prowadzenia przez uzytkownika prac zwigzany
lokalu (w tym wymiana grzejnika), to koszty uzupetnienie w
podzielnik 6w obcigzaja uzytkownika tego lokalu.

3.Prace remontowe w lokalach uzytkowniko
grzewcezym, za pisemng zgoda, spotdzielni.

4.Ewentualne uznane reklamac;j
skorygowane in plus lub in i

5.Uzytkownik mieszkania otr

ch z urzadzeniami grzewczymi w
ody w instalacji c.0. oraz wymiany

w moga by¢ prowadzone wylacznie poza sezonem

¢ wynikajace z btednego rozliczenia danego lokalu zostaja

minus w nastepnym sezonie grzewczym.

zymuje pisemne rozliczenie kosztow energii cieplnej za dany sezon

rozliczeniowy.

6.0 zmianie wysokosci optat za dostaw
na pismie z wyprzedzeniem 14- dnio
poprzedzajacego ten termin.

¢ ciepfa do lokalu, Spétdzielnia zawiadamia uzytkownika
wym, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca

Regulamin p[zyj@to uchwatg Rady Nadzorczej nr LB/ 0F. z dnia
od dnia ../%.09 gf
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