REGULAMIN

rozliczania kosztow ogrzewania lokali z zainstalowanymi podzielnikami podzialu kosztéw oraz
podgrzania wody uzytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej w
Wyrzysku

L. Postanowienia wstepne.
1. Celem regulaminu jest ustalenie systemu rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkownikami lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych za dostawg energii cieplnej.

2. Podstawy normatywne :

3.

a) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, tekst jednolity (Dz.U. Nr 153 z 2003 r.
poz. 1504, z p6zn. zm.) ,

b) ustawa z dn. 07.07.1994 r. - Prawo budowlane, tekst jednolity (Dz.U. Nr 207 z 2003 r., poz. 2016
z pozn. zm.),

¢) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r.,w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z pézn. zm.),

d) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dn. 16.08.1999 r., w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74 z 1999 r., poz. 836 z
pozn. zm.),

e) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dn. 30. 07.2004 r., w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem (Dz.U. Nr 184 z 2004 r., poz.
1902 z p6zn. zm.),

f) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Wyrzysku,

g) Uchwata nr 4/99 Zebrania Przedstawicieli z dnia 23 czerwca 1999 r.

h) ,,Polska Norma PN-EN 834/835 marzec 1999, Podzielniki kosztéw ogrzewania.

i) Uchwata nr 9/95 Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 1995 r.
j) Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 24 maja 1994r.

Jako opomiarowanie umozliwiajace rozliczenie indywidualnych odbiorcoéw z ilosci zuzytego ciepta

przyjmuje si¢ takie opomiarowanie, w ktérym poszczegdlne lokale wyposazone sa w indywidualne

zawory termostatyczne oraz nagrzejnikowe urzadzenia stuzace do okreslenia ilosci ciepta zuzytego na
potrzeby centralnego ogrzewania poprzez odparowanie cieczy wyparkowego podzielnika

kosztéw. W odniesieniu do c.w.u. przyjmuje si¢ zainstalowanie licznikéw wody.

I1. Postanowienia ogélne.

1.

2.

9,

Za powierzchni¢ ogrzewang lokalu mieszkalnego przyjmuje si¢ powierzchnig przyjeta do
okreslenia miesigcznej optaty eksploatacyjnej lub najmu..

Za powierzchni¢ ogrzewana lokalu uzytkowego przyjmuje si¢ powierzchni¢ wyliczona jak do
wymiaru czynszu lub najmu.

. Okresem rozliczeniowym dla dostawy c.o. jest okres 12 miesigcy liczony od 01 wrzesnia roku

poprzedniego do 31 sierpnia roku nastgpnego.

. Przez pojgcie lokalu rozumie sig¢ zar6wno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.
. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania z indywidualnymi odbiorcami w lokalach prowadzi si¢

zastosowaniem wspotczynnikéw korygujacych, uwzgledniajacych réznice wystgpujace w danym
budynku i zespole budynkéw w odniesieniu do wielko$ci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto
wynikajace z odmiennego usytuowania lokali w danym budynku i zespole budynkéw oraz
wspotczynnikéw grzejnikowych ustalonych na podstawie mocy cieplnej grzejnika.

. Jednostka rozliczeniowa jest to jednostka odczytana, przeliczona przez wspétczynniki korygujace



lokalowy i grzejnikowy.
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I11. Spos6b dokonywania odczytéw podzielnikéw kosztow

Odczyty stanowiagce podstawe rozliczania dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikéw kosztow

centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalach.

1. Czynnosci odczytowych dokonuja przedstawiciele firmy rozliczeniowej lub upowaznieni
przedstawiciele Spétdzielni. Osoby te nie maja prawa do pobierania zadnych optat.

2. Odczyt dokonywany jest w obecnos$ci lokatora mieszkania, osoby pelnoletniej lub osoby pisemnie
upowaznione;j.

3. Kazdorazowo lokator potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu. Kopia kwitu
odczytowego pozostaje u lokatora.

4. W czasie odczytu urzadzenia musza by¢ dostgpne dla odczytujacych bez przeszkod,

tzn. lokatorzy mieszkan musza zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen przez usunigcie obudowy

grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia itp.

5.0dczytéw wskazan podzielnikow kosztéw w lokalach dokonuje si¢ raz w roku w terminie
okreslonym harmonogramem (maj-czerwiec). Odczyty dla obciazen za ciepta wodg uzytkowa
przeprowadzane sa dwa razy w roku. Uzytkownicy uiszczaja comiesigczne optaty zaliczkowe.

6.0 terminie odczytu lokator zostaje zawiadomiony z 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez komunikat
umieszczony na tablicy ogloszen w klatkach schodowych.

7.W przypadku nieobecnosci lokatora w pierwszym terminie odczytow wyznaczony bedzie dodatkowy
termin odczytu o czym lokatorzy zostana powiadomieni. Nast¢pne terminy odczytow sa odptatne po
kosztach wtasnych.

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu.

1.0bowiazkiem uzytkownika lokalu jest udostgpnienie pomieszczen w celu dokonania odczytow
wskazan urzadzen pomiarowych i wskaznikowych, ich montazu i demontazu, wymiany kapilar,
kontroli stanu technicznego i uzytkowania, konserwacji i naprawy, wykonywania czynnos$ci
serwisowych.

2.Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobowiazany jest do ochrony przed zniszczeniem i
uszkodzeniem podzielnikéw kosztéw, a w razie ich uszkodzenia , stwierdzenia niewtasciwego ich
dziatania lub naruszenia plomb do niezwtocznego zgloszenia tych faktow do siedziby Spoétdzielni.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen z winy uzytkownika koszt ich naprawy lub

wymiany
obciaza uzytkownika.

V. Zasady ustalania oplat za dostawe energii cieplnej.

1.Optlaty za dostaweg ciepla ustalane sa jako miesigczne optaty zaliczkowe na podstawie planowanych
kosztow wytworzenia i dostawy ciepta — dla kazdego zrédia produkcji ciepta oddzielnie - oraz wg cen
zakupu ciepta od dostawcéw zewngtrznych na podstawie podpisanych uméw.

2.Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastapig istotne zmiany czynnikéw majacych wptyw
na wysokos¢ kosztéw ( np. drastyczna podwyzka cen opalu poza przewidywanym wzrostem), a nie
zaleznych od Spétdzielni (zmiana uregulowan prawnych, podatkowych itp.) to dopuszczalna
jest korekta zaliczkowo ustalanych optat za dostawg ciepta do lokali w ciagu okresu
rozliczeniowego.

3.0bowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu spétdzielczego powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika w formie pisemnej.



W obrocie cywilno prawnym (sprzedaz-kupno lokalu), termin ten wynika z daty okreslonej w akcie
notarialnym.
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Obowiazek wnoszenia optat do lokalu spétdzielczego ustaje z dniem fizycznego opréznienia

lokalu i zdania kluczy w Spétdzielni.

W obrocie cywilno-prawnym (sprzedaz-kupno lokalu), termin ten wynika z daty okreslonej w akcie
notarialnym.

4.0Optlaty za dostawe ciepta do lokalu wnoszone sa w terminach i na zasadach przewidzianych
dla optat eksploatacyjnych.

5. Rozliczenie Spoétdzielni z uzytkownikiem winno nastapi¢ w terminie do 30 pazdziernika danego

roku.

Rozliczenie kosztéw z tytulu dostawy energii cieplnej ksiggowane jest na poczet optat
eksploatacyjnych.

a) nadptata wynikajaca z rozliczenia kosztoéw dostawy ciepta, w przypadku zaleglosci cztonka w
oplatach na rzecz Spétdzielni, zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia,

b) jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach wobec Spoétdzielni, to winien samodzielnie podjac
decyzj¢ o zaliczeniu nadptaty na biezace ptatnosci w Spétdzielni lub odebra¢ nadwyzke w kasie
Spoétdzielni; nadptaty do wysokosci 150,00 zt beda rozliczone bezposrednio z biezacymi

ptatnosciami,

c) w przypadku niedoptaty wyniklej z rozliczenia kosztow dostawy ciepta uzytkownik zobowiazany jest
wplaci¢ wskazana kwotg¢ na konto Spétdzielni lub w kasie w terminie 30 dni od dnia otrzymania
rozliczenia. Na wniosek lokatora Zarzad moze roztozy¢ na raty ptatno$¢ niedoptaty.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zglaszane pisemnie do siedziby Spotdzielni w
terminie 14 dni od daty ich dorgczenia.

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wszystkie zobowigzania wynikajace z rozliczenia kosztow
c.0. nastgpuje proporcjonalnie do okreséw uzytkowania lokalu. Jako dat¢ zmiany uzytkownika
przyjmuje si¢ protokét zdania lokalu do Spétdzielni lub datg z aktu notarialnego. W sytuacji zbycia
lokalu zbywca uiszcza kaucjg na poczet przysztego rozliczenia kosztéw dostawy ciepta w wysokosci
dwumiesigcznej optaty eksploatacyjne;j .

7. Warunki objgcia budynku lub grupy budynkéw kompleksowym opomiarowaniem.

a) w celu zapewnienia prawidtowosci rozliczenia kosztéw energii cieplnej dla danego zrédta ciepta

przyjmuje sig, ze niezbg¢dna ilos¢ opomiarowanych mieszkan wynosi nie mniej niz 80 %,

b) w przypadku rezygnacji powyzej 20 % z rozliczef indywidualnych wszyscy uzytkownicy
lokali zasilani z danego zrédta lub wezta ciepta rozliczani beda wedlug petnych kosztow
w przeliczeniu na 1 [m?] powierzchni uzytkowe;j lokalu.

VI. Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania dla danego zrédla produkcji ciepla.

1. Koszty ciepta sa ustalane odrebnie dla kazdego zrédta ciepta lub dla grupowego wezta ciepta.

2. Catkowity koszt dostawy energii cieplnej dla budynkéw danego zrddta ciepta ustala si¢ nastgpujaco:

a) w oparciu o umowy z zewng¢trznymi dostawcami ciepta,

b) w oparciu o faktyczne koszty poniesione przez Spétdzielni¢ zwiazane z eksploatacja danego Zrddta
energii,

¢) w oparciu o catkowite koszty obstugi systemu rozliczeniowego.
Do kosztéw dostawy ciepta wymienionych w pkt. 2a zalicza si¢ oplaty z tytutu rozliczen, nadzoru i
obstugi administracyjnej jako optatg eksploatacyjna w wysokosci 1% kosztéw w przeliczeniu na
Im? p.u.
Do kosztéw wymienionych w pkt.2b zalicza si¢ koszty wytworzenia i przesytu energii cieplnej,



koszty remontéw, konserwacji i eksploatacji zrodet ciepta,sieci przesytowych, przytaczy i weztéw.
d) w oparciu o saldo powstate pomig¢dzy koncowym rozliczeniem poprzedniego okresu
rozliczeniowego, a przeprowadzonymi korektami indywidualnych rozliczen w wyniku
uwzglednienia
uzasadnionych odwotan odbiorcow,
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€) w oparciu o pozostale rozliczenia.

VII. Zasady ustalania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla kazdego mieszkania lub lokalu
uzytkowego.

1.Catkowita ilo$¢ ciepta zuzyta przez budynek lub grupe budynkéw przynaleznych do danego zrédta
ciepta mierzona jest przez licznik ciepta umieszczony w wezle cieplnym.

2.Uzytkownik lokalu pokrywa rzeczywiste koszty centralnego ogrzewania, poniesione przez
Spétdzielnig, rozliczone na jego lokal (mieszkalny lub uzytkowy) oraz koszty rozliczenia.

3.0d ogblnej kwoty kosztéw c.o. odejmuje si¢ wplaty zryczattowane za c.o. z lokali mieszkalnych i
uzytkowych bez podzielnikow kosztéw oraz koszty ogrzewania lokali uzytkowych rozliczanych wg
wskazan licznikéw ciepta.

4.Tak ustalong kwotg réznicy kosztéw c.o. rozlicza si¢ na lokale zaopatrzone w podzielniki kosztow
nastgpujaco:

a) optata stata w wysokosci 20% kosztéw — naliczona proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali i1 nie podlega rozliczeniu. Sa czg¢scia kosztéw poniesionych na ogrzewanie pomieszczen
nieopomiarowanych (fazienki) jak i opomiarowanych, piony, gatazki — ma na celu przeciwdziatanie
zawilgoceniu i zagrzybieniu pomieszczen oraz minimalizacje¢ skutkéw przenikania ciepla przez
Sciany i stropy mieszkan i lokali sasiednich.

b) koszty state w wysokosci 50% pozostatych kosztéw, naliczanych proporcjonalne do powierzchni
uzytkowej lokali, sa czescia kosztow przeznaczonych na ogrzewanie pomieszczen wspolnych

(klatki
schodowe, piwnice, suszarnie, przesyl, straty ciepta, itp.),

¢) koszty zmienne w wysokosci 50% pozostatych kosztéw,podlegaja rozliczeniu na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow z uwzglednieniem wspoétczynnikéw korekcyjnych lokalowych 1
grzejnikowych.

Czes¢ stala i zmienng kosztéw c.o. ustala Rada Nadzorcza udzialem procentowym na wniosek
Zarzadu.
5.Wspoiczynniki korekeyjne potozenia lokali w budynku, grupy budynkéw stanowia zatacznik nrl do
niniejszego regulaminu.
6.Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow ciepta dla lokali nie opomiarowanych jest 1 [m?].
7.Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta dla lokali mieszkalnych
opomiarowanych jest :
a) 1 [m?] powierzchni uzytkowej lokalu — w odniesieniu do kosztow statych ciepta zuzywanego
na cele c.o.

b) 1 [ GJ] - w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepta zuzywanego na cele c.o.

¢) 1 [m*] — wody zuzytej na potrzeby c.w.
Dla lokali uzytkowych fizyczna jednostka rozliczeniowa jest:
- 1 [GJ] dla lokali wyposazonych w licznik ciepta,
- 1 [m?] p.u. lokalu bez licznika ciepta,
powigkszonych o wskaznik 1,05 na pokrycie strat przesytowych.

8. Lokale nie opomiarowane w budynku lub lokale , ktérych uzytkownicy uniemozliwili odczyt



wskazan urzadzen pomiarowych lub lokale, ktérych uzytkownicy nie wyrazaja zgody na
zastosowanie systemu rozliczeniowego objetego niniejszym regulaminem rozliczane beda
$rednig kosztéw c.o. z danego budynku w zl/m?, powigkszona o 50 %.

9. W przypadku braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikow (grzejniki zabudowane,
brak dostepu), lokale te rozliczane beda wedlug $sredniego zuzycia ciepta w mieszkaniu.
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10. W przypadku zamontowania w tazience grzejnika o mocy przewyzszajacej moc normatywna
(dokumentacyjna) grzejnik zostanie opomiarowany, a fazienka podlega rozliczeniu kosztami
ogrzewania wg zasad obowiazujacego regulaminu.

Wielkos¢ wskaznika mocy grzejnika UF przyjmuje sig jako r6znicg mocy nowego grzejnika, a
moca
grzejnika normatywnego (dotychczasowego) w lazience.

11. Przy uszkodzonym, niesprawnym lub nieprawidtowo wskazujacym liczniku wody naliczenie ilo$ci

poboru wody nastgpowac bedzie ryczattowo wg Sredniego zuzycia c.w.u. za ostatnie trzy miesiace
do czasu naprawy lub wymiany licznika wody lecz nie dtuzej niz trzy miesiace. Po tym terminie
naliczanie odbywac si¢ bedzie ryczattowo wg obowiazujacych przepiséw.

12. Rozliczenie kosztéw ogrzewania mieszkania w przypadku:

a)demontazu, przestawienia, uszkodzenia podzielnika lub zbicia amputki w jednej izbie,

Spoétdzielnia

dokona rozliczenia danej izby ryczattowo wg sredniego zuzycia lokalu powigkszonego o wskaznik
1,50 za caly sezon grzewczy,

b) demontazu, przestawienia, uszkodzenia podzielnikéw lub zbicia amputek w co najmniej dwoch
izbach jednoczes$nie, Spotdzielnia dokona rozliczenia catego lokalu ryczattowo wg maksymalnego
zuzycia w nieruchomosci budynkowej powigkszonej o wskaznik 1,50

¢) stwierdzenia §ladéw manipulacji przy podzielnikach kosztéw(np. uszkodzenia plomby, slady
zbijania nakretki podzielnika itp.) rozliczenie kosztéw ogrzewania nastapi odpowiednio wg pkt.
a)i b),

d) nienormatywnego uzytkowania podzielnikéw kosztéw (np. zawijanie ich réznymi
materiatami,polewanie woda, stwierdzenia §ladéw osadu i zanieczyszczen na podzielnikach po
polewanych ptynach itp.) rozliczenie kosztow ogrzewania nastapi odpowiednio wg pkt. a) 1 b),

e) odmowy potwierdzenia kwitu odczytowego dokonanych odczytéw zuzycia jednostek, rozliczenie
zuzycia ciepta nastapi wg odczytu z kwitu odczytowego.

13. Wartos$¢ 1GJ okresla Zarzad Spoétdzielni w oparciu o faktycznie poniesione koszty dotyczace

danego zrddta ciepta.

VIII. Upusty i bonifikaty.

1. Indywidualnym odbiorcom w lokalach przystuguja upusty w optatach za ciepto dostarczane na
potrzeby c.o. i podgrzania wody wodociagowej, jezeli z powodu wadliwego dzialania instalacji:
a) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i
obowiazujacych Polskich Normach,
b) temperatura podgrzanej wody wodociagowej jest w punkcie czerpalnym nizsza niz 55° C.
2. Upusty, o ktérych mowa w pkt. 1, okresla si¢ w nastgpujacej wysokosci:
1) w przypadku okreslonym w pkt.1 lit.a zarzadzajacy budynkiem udziela indywidualnemu odbiorcy
upustu, za kazda rozpoczeta dobe niedogrzania, w wysokosci stanowiacej rOwnowartosc:
a) 1/30 optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto 2° C
w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,



b) 1/15 optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto
2° C w stosunku do temperatury obliczeniowej.
2) w przypadku okreslonym w pkt. 1, lit.b, zarzadzajacy budynkiem udziela indywidualnemu odbiorcy
upustu, za kazda rozpoczeta dobe, w ktdrej nastapito zanizenie temperatury cieptej wody
uzytkowej, w wysokosci stanowiacej rOwnowartosc:
a) 1/30 optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jezeli temperatura wody byta
nizsza od 55° C,
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b) 1/15 optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jezeli temperatura wody byta
nizsza od 55° C,
Nizsza temperaturg c.w.u. uzytkownik powinien zglosi¢ w dniu stwierdzenia. Spétdzielnia ma
obowiazek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.

3. Upusty w optatach rozliczane sa w okresach miesi¢cznych.

IX. Postanowienia koncowe.

1.Niniejszy regulamin stanowi podstaw¢ prawna do rozliczen pomigdzy uzytkownikiem lokalu
a Spoldzielnia Mieszkaniowa.

2.W przypadku prowadzenia przez uzytkownika prac zwigzanych z urzadzeniami grzewczymi w lokalu
(w tym wymiana grzejnika), to koszty uzupetnienie wody w instalacji c.o. obciazaja uzytkownika
tego lokalu.

3.Prace remontowe w lokalach uzytkownikéw moga by¢ prowadzone wylacznie poza sezonem
grzewczym, za pisemna zgoda spétdzielni.

4 Ewentualne uznane reklamacje wynikajace z blednego rozliczenia danego lokalu zostaja

skorygowane
in plus lub in minus w nastgpnym sezonie grzewczym.

5.Zuzycie energii cieplnej w odniesieniu do catego mieszkania bedzie uznane za niewtasciwe,

jezeli suma odczytanych jednostek podzielona przez ilos¢ eksploatowanych podzielnikéw

bedzie mniejsza lub rowna 2. W takim przypadku naliczenie oplaty za zuzyta energi¢ cieplna

za dany sezon grzewczy nastapi wedlug zasad jak w pkt. VIL.8 niniejszego regulaminu.
6.Uzytkownik mieszkania otrzymuje pisemne rozliczenie kosztow energii cieplnej za dany sezon

rozliczeniowy.
7.0 zmianie wysokoSci optat za dostawg ciepta do lokalu, Spétdzielnia zawiadamia uzytkownika

na pi$mie z wyprzedzeniem 7- dniowym, chyba Zze zmiana jest spowodowana decyzjami urzgdowymi

lub innymi, niezaleznymi od Spétdzielni, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego

ten termin.

Regulamin przyjeto uchwata Rady Nadzorczej nr 19/05 z dnia 19.09.2005 z moca obowiazujaca od
dnia 01 wrze$nia 2005 r.






